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GNIEZNIENSKA SM

Uplywa kolejny, 121 rok istnienia GnieZnienskiej Spoldzielni Mieszkaniowe;.

Pomimo wielu zawirowan zwigzanych z kolejnymi zmia-
nami wprowadzonymi przez Sejm w ustawie o spotdziel-
niach mieszkaniowych, a takze tymi wywotanymi covido-
wa pandemia i wojng za granicami naszego kraju udaje
si¢ nam utrzymac wzglednie mocng pozycje na rynku za-
rzadzania nieruchomos$ciami. Nasza sita wynika z tego, ze
przez te wszystkie lata nikomu nie udato si¢ nas podzie-
li¢c. Podjete przez nas dziatania wzmocnily Spotdzielnig
i pozwolily na bardziej efektywne zarzadzanie admini-
strowanymi budynkami. Naszg dzialalno$¢ doceniaja
rowniez inni wilasciciele nieruchomosci, czego przykla-
dem s3 wspolnoty, ktérymi od lat administrujemy.

Stan zasobow na dzien 30.09.2023 r wg uchwat
przedstawia sie nastepujaco:

Powierzchnia uzytkowa ogoélem:

1

463.157,73 m®
8711 lokali mieszkalnych o pow. uzytkowe 422.286,78 m?
w tym:

5260 lokali wlasnych Spotdzielni
3451 lokali z petna wlasnoscia

248.524,39 m?
173.762,39 m?

. 257 lokali uzytkowych o powierzchni 20.660,72 m?
w tym:
46 lokali uzytkowych wilasno$ciowych 4.063,55 m?
119 lokali uzytkowych na umowie najmu 10.600,53 m?
28 lokali uzytkowych z odrebng wiasno$cia 1.739,04 m?
29 lokali w cze$ciach wspolnych budynku 594,06 m?
35 lokali uzytkowych na potrzeby Spotdzielni 3.663,54 m?

c.d. str. 2
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3. 1244 garaze o pow. uzytkowej 20.210,23 m?
w tym
- 981 garazy wilasno$ciowych 15.771,66 m?
- 263 garaze z pelna wilasnoscia 4.438,57 m?
Powierzchnia objeta dostawg c.o. wynosi 421.731,24 m?
Powierzchnia objeta dostawg c.w. wynosi 381.468,23 m?
Powierzchnia objeta dZwigami wynosi 61.922,50 m?
Powierzchnia objeta dostawg gazu 82.138,91 m?

228 wilascicieli nie posiada czlonkostwa, a 9 z nich nie wnosi
oplat na dzialalno$¢ kulturalno-os$wiatowa.

Powyzsze zasoby stanowig:
231 nieruchomosci mieszkalnych,
* 32 nieruchomosci lokali uzytkowych,
* 45 nieruchomosci garazowych
* 4] nieruchomosci gruntowych(grunty spotdzielcze nie
przypisane do nieruchomosci mieszkaniowych).

Oprocz powyzszych zasobow Spoldzielnia odplatnie
administruje 21 wspélnotami mieszkaniowymi.

RozpoczynaliSmy rok 2023 rosnacymi cenami energii
cieplnej, gazowej i elektrycznej. Sytuacje ztagodzity nie-
co tarcze ostonowe wprowadzone przez rzad. Pomimo
tego, kazdy z nas zauwazyl, ze jest drozej. Przed nami
wiele niewiadomych. Dokonany przez spoteczenstwo
wybér doprowadzi na pewno do wielu zmian. Nowa wia-
dza, podobnie jak ,nowa miotla” inaczej zamiata. Dlatego
tak wazne beda decyzje dotyczace dziatan ostonowych
dla wiascicieli mieszkan. Miejmy nadzieje, ze ulegng one
przedtuzeniu przynajmniej na najblizsze ,kosztowne”
miesigce zimowe. My rowniez wszedzie tam, gdzie to
mozliwe staramy sie oddzialywac¢ na rosngce ceny.

Caly czas trwajg rozmowy z Przedsiebiorstwem Energe-
tyki Cieplnej w Gnieznie dotyczace ustabilizowania ceny
ciepla. Sprzyjaja temu duzo nizsze koszty zakupu wegla.
Mamy nadzieje, ze nowo ustalona i zatwierdzona przez
Urzad Regulacji Energetyki cena ciepta bedzie przynaj-
mniej na poziomie tej obecnie obowiazujacej. Podobnie
jest w przypadku decyzji dotyczacych naszych podat-
kow podejmowanych przez Urzad Miasta Gniezno.

W roku 2023 na biezaco realizujemy przyjete przez bu-
dynki plany remontowe. Udalo si¢ nam réwniez pod-
faczy¢ prawie wszystkie budynki na os. Tysigclecia do
cieptej wody uzytkowej. Do zakonczenia prac zostato

5 budynkow. Na cze$ci z nich trwajg juz prace zwigzane
z rozprowadzaniem pionow.

Po wielu miesigcach przygotowan i zlikwidowaniu kolizji
z siecia energetyczng rozpoczeto budowe garazy przy
ul. Lednickiej. Do konca 2023 roku zostanie oddanych
do uzytku 90 garazy. Powstal rowniez nowy parking na
os. Piastowskim. Gnieznienska SM jest rowniez jedna
z pierwszych spoéldzielni, ktére przystapily do ogloszo-
nego przez rzad programu” Prosument lokatorski”. Pro-
gram ten ma zapewnic¢ tani prad do czeSci wspolnych
budynku, a uzyskane nadwyzki maja si¢ przyczyni¢ do
obnizenia optat za mieszkanie.

W programie uczestniczy 29 budynkéw. Nadal utrzy-
muja si¢ problemy ze znalezieniem wykwalifikowanych
pracownikoéw, natomiast poprawila si¢ sytuacja doty-
czaca firm obstugujacych spotdzielnie.

W obliczu braku chetnych, klopot zaczynaja sprawiac
lokale uzytkowe, ktore przez wiele lat przynosity dodat-
kowe dochody wszystkim spotdzielcom.

Dobra wspolpraca Zarzadu Spoldzielni i Prezydenta
Miasta Gniezna Tomasza Budasza owocowata kolejnymi
inwestycjami rekreacyjno- sportowymi zlokalizowany-
mi w centrum naszych osiedli. Tym razem jest to piekny
park linowy, ktory powstal na os. Tysigclecia przy hali
sportowe;.

Spotdzielnia kieruje 2 osobowy Zarzad, zatrudniamy 75
0sOb (w tym Zarzad i czes¢ gospodarzy domow). Wspot-
pracuje z nami kilkadziesigt firm nie tylko z Gniezna, ale
z calego wojewodztwa.

Serdecznie dziekujemy wszystkim samorzadom, ktore
wspolpracujg z administracja spoétdzielni, przyczyniajg
sie do dbatosci o nasze wspolne dobro. Dzigkujemy row-
niez mieszkancom, ktérzy ze zrozumieniem podchodza
do trudnych sytuacji i interweniujg tylko w szczegdl-
nych sytuacjach.

Zyczymy sobie, aby nadchodzacy Rok i kolejne lata byly
pomyslne dla naszej Spoétdzielni, zeby w sprawach bu-
dujacych nasza przyszto§¢ panowala zgoda i wsparcie
mieszkancow.

Unikajmy podziatéw budujac przyszto$¢ naszych rodzin
i Gnieznienskiej SM. (r)

WALNE ZGROMADZENIE PODSUMOWANIE

Walne Zgromadzenie GnieZnienskiej Spotdzielni Miesz-
kaniowej odbylto sie w dniach 26 i 27 czerwca 2023r.
Na 10.758 uprawnionych do udziatu w zebraniach czton-
kow przybylo 87 oséb co stanowi 0,81% ogdtu. Po wy-
stuchaniu i dyskusji nad sprawozdaniami Zarzadu, Rady
Nadzorczej i finansowym podjeto uchwaly w sprawach

udzielenia absolutorium Zarzgdowi Spoétdzielni, podzia-
tu nadwyzki bilansowej, zmian w Statucie, oznaczenia
najwyzszej sumy zobowiazan, zatwierdzenia sprawoz-
dan Rady i Zarzadu, wyboru delegata na przedkongre-
sowy zjazd spotdzielni mieszkaniowych. (jw)
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W 2023 roku Rada Nadzorcza Gnieznienskiej Spotdziel-
ni Mieszkaniowej pracowala w niezmienionym 17 oso-
bowym skladzie wybranym na Walnym Zgromadze-
niu Czlonkow w cze$ciach na kadencje 2022 - 2025.
Od stycznia do listopada 2023r odbyto sie 11 posiedzen

PROSUMENT LOKATORSKI

Zarzad GSM w porozumieniu z Radg Nadzorczg pod-
jal decyzje o przystapieniu spoidzielni do programu
,Prosument lokatorski”.

Do udziatlu w zamierzeniu wytypowano 29 budynkéw
znajdujacych sie w naszych zasobach, na ktorych re-
monty dachéw wykonywane byly nie pozniej niz 5 lat
wstecz.

O korzys$ciach plyngcych z programu poinformowa-
no wlascicieli mieszkan w ulotkach dostarczonych do
skrzynek lokatorskich. Z uwagi na ograniczone $rodki
zarezerwowane w budzecie panstwa na realizacje pro-
gramu, zmuszeni byliSmy do szybkiego podejmowania
decyzji zarbwno w zakresie wyboru wykonawcy, jak tez
konsultacji z mieszkancami.

Spoldzielnia z pomocg firmy wybranej do realizacji za-
dania przygotowala i ztozyla wnioski o przyznanie do-
finansowania . Wnioski zostaly zlozone do Banku Go-
spodarstwa Krajowego w Poznaniu, ktory przekazat je
do BGK w Warszawie w celu ich weryfikacji. W dniu 28
czerwca br. Bank Gospodarstwa Krajowego, po zakon-
czeniu kontroli wniosku przyznat granty na wytypowa-
ne budynki w wysokoscil 854 193,87.zL. Laczna moc za-
instalowanych instalacji wyniesie 746 MWh.

DZIALALNOSC
KULTURALNO-OSWIATOWA
W GNIEZNIENSKIEJ SM

W 2023 roku w ramach prowadzonej dziatalnosci kul-
turalno-o$wiatowej Gnieznienska Spoidzielnia Miesz-
kaniowa we wspotpracy z Zarzadami Osiedli Tysiaclecia
i Winiary, Miejskimi Swietlicami Socjoterapeutycznymi
zorganizowata wzorem lat ubiegtych festyny dla dzie-
ci: ,Zegnaj Szkoto - Witajcie Wakacje” i ,Zegnamy wa-
kacje”. Imprezy odbywaly sie na terenach rekreacyjnych
naszych osiedli tj. w Ogrodku Jordanowskim na os. Pia-
stowskim oraz na placu zabaw przy ulicy Sikorskiego.
Zabawy, konkursy, malowanie twarzy zorganizowaty
panie ze Swietlic Socjoterapeutycznych. Chetne dzieci
mogly skorzysta¢ z dmuchanych zamkow, waty cukro-
wej i przejazdzek bryczky. Wszyscy uczestnicy obdaro-
wani zostali stodkimi upominkami.

13 wrzesnia w siedzibie Gnieznienskiej SM przy ul. Bu-
dowanych 2 otwarto wystawe fotografii ,Z garazu
Janusza Chlasty” Wystawa jest tylko czeScig festiwalu
zorganizowanego w roznych cze$ciach naszego miasta
i powiatu, ukazujacego codzienne zycie jego mieszkancow.

RADA NADZORCZA

plenarnych Rady na ktorych podjete zostaly 32 uchwa-
ly. Zaréwno Rada jak i komisje problemowe pracowaly
zgodnie z uchwalonymi planami pracy. (jw.)
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W okresie realizacji prace finansowane sg $rodkami po-
mocowymi spotdzielni. Informujemy rowniez, ze w dniu
28 sierpnia 2023r. Prezydent RP podpisat ustawe z dnia
17 sierpnia 2023r. o zmianie ustawy o odnawialnych
zrédlach energii oraz niektorych innych ustaw. Usta-
wa weszla w zycie pierwszego dnia miesigca nastepu-
jacego po uplywie miesigca od dnia ogloszenia. Ustawa
reguluje miedzy innymi zasady montazu fotowoltaiki
w spotdzielniach i wspoélnotach. WdrozZony przez rzad
i spoldzielnie program ma przyczyni¢ si¢ do obnizZenia
kosztow utrzymania mieszkan.

Decyzje o wlaczeniu budynkéw do programu ,Prosu-
ment lokatorski” podjat Zarzad Spotdzielni, korzystajac
ze swoich uprawnien, potwierdzonych postanowieniem
Sadu Najwyzszego z dnia 25 lutego 2022r. I1 CSKP 157 /22
i18 lutego 2022r. I1 CSKP31/22. Z orzeczen sadu wynika,
ze ,, z mocy ustawy spotdzielnia mieszkaniowa wykonuje
zarzad nieruchomo$cia wspolng w ten sam sposob, jak
zarzad nieruchomos$ciami stanowigcymi jej wlasnosce”

Przy podejmowaniu decyzji kierowano si¢ interesami
wla$cicieli mieszkan i profitami, ktére mogg uzyskac
w wyniku podjetych decyzji. Inna decyzja moglyby by¢
niekorzystna dla interes6w spotdzielni i uznana za dzia-
lania na szkode spoétdzielni. (r)

Przygotowaniem zdj¢¢, ich obrobka i usystematyzowa-
niem zajat si¢ Pan Wladystaw Nielipinski znany fotograf
i dokumentalista.

W ostatnig sobote¢ wrzes$nia odbyt sie XXXI Jesienny
Bieg Osiedla Winiary. Organizatorami biegu byli Gniez-
nienska Spoéldzielnia Mieszkaniowa, Stowarzyszenie
Mtodych Wielkopolan oraz Zarzad Osiedla Winiary
Nr 3. Patronat honorowy nad imprezg sprawowali
Prezydent Miasta Gniezna i Starosta Gnieznienski. Lacz-
nie we wszystkich kategoriach biegowych udziat wzieto
700 uczestnikéw, w tym 144 zespoly rodzinne. Funda-
torami nagrod byli indywidualni darczyncy, sponsorzy
i organizatorzy.

Ponadto w ramach dziatalnosci klubu w kazdy czwar-
tek o godz. 16°° odbywajg si¢ spotkania Klubu Seniora
Jesienny Lis¢. W kazda drugg $rode miesigca o godz. 16%°
spotkaja si¢ czlonkowie Zwigzku Emerytow. MiloS$nicy
wycieczek gorskich i pieszych Klub Gorski ORNAK maja
swoje spotkania w kazdy pierwszy wtorek miesigca o
godz. 17°. Dorosli i mtodzi cztonkowie Klubu Sporto-
wego LOKATOR Warcaby Stupolowe trenuja w kazdy
czwartek o godz. 17°°. Modelarnia Osiedlowa RWD-4
mieszczaca sie przy ul. Roosevelta 70 zaprasza na zaje-
cia w $rody i pigtki od godz. 17°°. (jw)
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INFORMACJA SEKCJI PRAWNEJ
GNIEZNIENSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE)
NA TEMAT DZIALAN PRAWNYCH W 2023 ROKU

1. Upomnienia:

W 2023 roku wystano 1146 pism i monitow do dtuznikow
zalegajacych z wnoszeniem oplat eksploatacyjnych za
lokale mieszkalne i uzytkowe za okres ponad 3 miesigce.

2. Pozwy:

W 2023 roku skierowano do Sagdu Rejonowego w GnieZnie
8 pozwdw o wydanie nakazu zaplaty w postepowaniu
upominawczym.

W 2023 roku nie wystgpiono do Sadu Rejonowego
w GnieZnie z powodztwem o opréznienie i wydanie
lokalu mieszkalnego. U Komornika Sagdowego znajduje
sie jedna sprawa o wykonanie eksmisji do lokalu
socjalnego na podstawie wyroku sgdowego zapadlego w
ubieglym roku.

3. Wnioski do Sadu:

W 2023 roku wniesiono do Sadu Rejonowego 61
wnioskow, w tym:

- 51 o nadanie klauzuli wykonalnosSci orzeczeniom
sagdowym,

- 10 wnioskow o wydanie odpisow nakazéw zaplaty,
ugdd, wyrokow i protokotow.

Ponadto wniesiono 3 wnioski o stwierdzenie nabycia
prawa do spadku.

4. Wnioski do Komornika:

W 2023 roku Spoéldzielnia Mieszkaniowa posiadajac
prawomocne nakazy zaptaty, wyroki i ugody, skierowala
do Komornika 33 wnioski, w tym:

* 0 wszczecie egzekucji naleznosci 32, z czego 27 spraw
jest czynnych i 5 umorzono wobec wyegzekwowania
badz dobrowolnej splaty,

* 0 wszczecie egzekucji celem oproznienia i wydania
lokalu mieszkalnego 1 sprawe.

5. Sprawy wobec 65 rodzin z kwota przekraczajaca
kwote zadluzenia 5 000,00 zk

Obecnie trwajg szeroko zakrojone czynnoSci prawne
celem odzyskania nalezno$ci wobec Spétdzielni, tak
na etapie postepowan spadkowych procesowych oraz
egzekucyjnych procesowych w sadzie i egzekucyjnych
celem wykonania u komornika.

6. Sprawy przeciwko Spoétdzielni:

Brak jest obecnie spraw z powoOdztwa tak oséb
fizycznych jak i prawnych wobec naszej Spotdzielni,
ktore w jakikolwiek sposob miatyby istotny strategiczny
wplyw na prowadzong gospodarke i zarzadzanie

zasobami. Nadto, w stosunku do naszej Spoéldzielni
nie jest prowadzone zadne postepowanie egzekucyjne
z nieruchomo$ci w drodze licytacji komorniczej,
a znajdujacych sie w zasobach i administrowanych przez
spoldzielnie. Gnieznienska Spoéidzielnia Mieszkaniowa
z siedziba w GnieZnie nie znajduje si¢ w stanie likwidacji,
jak rowniez nie znajduje sie w stanie upadtoSci. (pm)

I
OSTATNIE GARAZE

Koszt zakupu jednego garazu wynosi
53.000 zt brutto
Termin zakoriczenia budowy przewidziano
na koniec biezacego roku.

W pierwszym etapie realizacji inwestycji
planuje sig budowe ok. 90 garazy.

ielni; informuje, ze posiada

na sprzedaz ostatnie budowane garaze z udzialem w gruncie o powierzchni

19,5m2 (3,25mx6m). Garaz saw inej lokalizacji w miejscu

strzezonym w GnieZnie przy ul. Lednickiej 7. Uktad konstrukcyjny budynku

oparty jest na Scianach nosnych zewnetrznych, na ktdrych oparta jest
ji Sciany garazy z bloczkéw. Pokrycie dacht

wykonane z plyty warstwowej gr. 10cm z rdzeniem z welny mineralnej. Budynek
wykonany jest w i i
elektryczna oraz instalacje wentylacji grawitacyjnej — nawiew i kominek
wywiewny na dachu. Kazdy zespdt garazy wyposazony jest w wytacznik
energetyczny przeciwpozarowy oraz kazdy boks garazowy posiada wiasny
licznik energii elektrycznej.

/inej. Garaze sa w instalacje

Wigcej informacii
na temat sprzedazy udziela
Administracja GSM z siedziba,
na os. Jagielloriskim 29 w godzinach:
pn.-czw. od 7.00 - 15.00
pt. 7.00 - 14.00

KONTAKT:
dzzwiniary@sm-gniezno.pl
tel. 61 426 60 51

EDZIELNIA

............ —_

-2008-

SP()I’.DZIELNI.A
ODZYSKUJE NALEZNOSCI

Najwyzsze zalegtosci na nieruchomosciach

stan na dzien 31.10.2023 r.

Nr ) B Zalegloé(": )

L.p. nieruchomoéci Nieruchomos$é Stan na dzien
31.10.2023
1 0159 os. Whkokietka 18 79.939,51
2. 0132 os. Orla Bialego 8 57.695,60
3. 0064 ul. Roosevelta 72 42.936,72
4. 0222 ul. Zautek 4 Pobiedziska 39.633,97
5. 0104 os.Jagiellonskie 11 37.980,06
6. 0098 os.Piastowskie 13 35.087,03
7. 0232 ul.Leopolda 34.510,72

Okulickiego 14

8. 0184 os.Kazimierza Wik.27 32.673,58
9. 0229 os.Kazimierza Wik.11 32.456,84
10. 0091 os.Piastowskie 4 26.202,75
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Wykaz nieruchomosci z najwyzszym zadtuzeniem na funduszu remontowym
stan na dzien 30.10.2023 r.

Lp. i nl:‘c?:; " Stfﬁlﬁglgifeﬁ 15. Budowlanych 19 -102039,41
30.10.2023 16. os. Orla Bialego 8 -94897,63

1. Zablockiego 6, 8 -285117,89 17. Stoneczna 26, Klecko -93064,80
2. Zablockiego 28, 30 -202383,86 18. Budowlanych 40-54 -92783,70
3. Roosevelta 79 -154744,26 19. Sikorskiego 10 -87666,98
4, Budowlanych 9 -150030,40 20. os. Piastowskie 13 -82770,07
5. Budowlanych 1 -141435,04 21. Roosevelta 104 -82690,56
6. os. Piastowskie 1 -134664,18 22. os. Kazim. Wielkiego 43, 45 -80405,10
7. Sobieskiego 3-6 -132908,01 23. os. Kazim. Wielkiego 40 -78689,27
8. os. Piastowskie 16 -122553,10 24. Budowlanych 23 -78276,65
9. Zabtockiego 10, 12 -119430,44 25. Sikorskiego 14, 16 -71253,48
10. Zablockiego 16 -116761,39 26. Armii Poznan 1, Ktecko -67896,37
11. os. Jagiellonskie 32 -115493,03 27. Armii Poznan 2, Klecko -65741,04
12. Zabtockiego 38 -109829,22 28. os. Jagiellonskie 18 -63133,30
13. os. Piastowskie 11 -108975,29 29. os. Orta Biatego 14 -59460,95
14. os. Piastowskie 9 -104304,73 30. os. Kazim. Wielkiego 11 -56624,65

REALIZACJA PLANU RZECZOWO-FINANSOWEGO
REMONTOW ZA I1ll KWARTALY 2023 ROKU

1. Remont dachoéw, rynny, 6. Wymiana oSwietlenia na klatkach < ul. Roosevelta 79

wylazy dachowe /energooszczedne/, tablice WLZ, e ul. Konopnickiej 1
e ul. Budowlanych 9 piony elektryczne
* 0s. Piastowskie 9 e ul. Wrzesinska 20, 22 11. Naprawy drog, chodnikow,
* 0s.Jagiellonskie 19, 27 e ul. Roosevelta 88, 92 opaski wokol budynkow
e o0s. Orta Biatego 8 e ul. Budowlanych 4, 6, 10, 18, 23 e o0s. Orla Bialego - remont schodow
e 0s. Wt bokietka 30 e ul. Staszica 6, 8 e 0s. Piastowskie 7, 12

e ul. Zabtockiego 36 e ul. Okulickiego 14
2. Malowanie klatek schodowych * os. Jagiellonskie 26, 32 * utwardzenie drogi - ul. Zablockiego 36
e ul. Budowlanych 6, 12, 52-54 e o0s. Orla Biatego 2, 18
e ul. Roosevelta 100 e 0s. Wk Lokietka 10 12. Podzielniki, wymiana wodomierzy
e ul. Libelta 60 + uzupelnienia
e ul. Wrzesinska 20, 22 7. Remonty wiatrotapow ¢ ul. Roosevelta 49, 71,73, 75, 77,79, 81, 81A
* o0s. K. Wielkiego 28 iwejs¢ do klatek e ul. Laubitza 9, 11, 16, 18, 22, 24
e ul. Sikorskiego 9, 13 e ul. Sikorskiego 11, 13, 15, 17

3. Wymiana okien na klatkach * os. K. Wielkiego 28, 41 » ul. Zabtockiego 28, 30, 36

schodowych, w piwnicach, * 0s. Orfa Biatego 7 e ul. Staszica 6, 8,10

drzwi wejSciowe e ul. Budowlanych 17 e ul. Libelta 58
* os. K. Wielkiego 11, 22, 34, 39 e ul. Paczkowskiego 24
* 0s. Piastowskie 1 8 . Wykonanie instalacji c.w.u. e ul. Barciszewskiego 8 - 12
e ul. Sikorskiego 4, 11 oplaty przylaczeniowe . . L.
e ul Sobieralsﬁiego 1 . W Roosevtlis 71,73, 75, 77,79 13. Remonty biezace dzwigow

14. Dofinansowanie do wymiany

4. Remonty balkonow 9. Wymiana instalacji gazowej, okien
e ul. Roosevelta 66, 70 oplaty przylaczeniowe L. .
* ul. Zabtockiego 16, 38 * ul. Sobieskiego 3-6 15, R{’ boty 11;9zn1<e ( s_to} arsll:_le,. 1
e ul. Budowlanych 43 e Ktecko. Armii Poznan 1, 2 Slusarskie, kominiarskie instala
e ul. Staszica 19 cyjne, gazownicze )
e 0s. Piastowskie 1, 4 10. Wymiana, naprawa pionow 16. Fotowoltaika, przygotowanie

5. Remonty elewacji,
ocieplenie szczytow

* ul. Zabtockiego 24 - 26

* o0s. Orta Bialego 4, 14

* o0s. Piastowskie 7

i pozioméw wodociaggowych,

kanalizacyjnych, zawory podpionowe

os. Orla Bialego 6,9, 16
os. Wi Lokietka 9, 19

os. Kazimierza WIk. 5, 13, 15, 16, 24

os. Jagiellonskie 11, 28, 30

instalacji elektrycznych

ul. Budowlanych 1, 7, 9, 19, 23

ul. Roosevelta 81, 104, 108

ul. Zabtockiego 6, 8

os. Jagiellonskie 18, 31, 32, 34, 35
os. Piastowskie 1

I
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W zwigzku z trwajagcym sezonem grzewczym, prosimy wszyst-
kich wilascicieli o zapewnienie wlasciwej wentylacji mieszkan.
Przypominamy, ze utrzymywanie nadmiernej szczelno$ci po-
garsza mikroklimat i powoduje wzrost wilgotno$ci wzgled-
nej pomieszczen. Diugotrwate utrzymywanie takich warun-
koéow sprzyja kondensacji pary wodnej na zimnych elementach
budowlanych, co z kolei stwarza warunki do rozwoju plesni
i grzybow (powodujac w konsekwencji dalsze pogorszenie ja-
ko$ci powietrza w mieszkaniu). Informujemy, Ze przebywanie
w szczelnych, stabo wentylowanych pomieszczeniach z duza
zawarto$cig pary wodnej i dwutlenku wegla, przy jednocze-
snym spadku zawartoS$ci tlenu, staje sie rowniez przyczyna
ztego samopoczucia i zwiekszonej nadwrazliwo$ci alergiczne;.
Okresowe wietrzenie mieszkan w okresie zimowym najcze-
$ciej ma charakter okazjonalny i uznaniowy, dlatego nie moze
zastgpi¢ prawidlowo dzialajagcej wentylacji. Przypominamy
o bezwzglednym obowigzku montazu podci$nieniowych na-
wiewnikow okiennych, ktore, dzialajac w sposob ciagly, za-
pewniaja stala wymiane powietrza, nie powodujac jednocze-
$nie dyskomfortu, jaki towarzyszy np. wietrzeniu mieszkania
w warunkach bardzo niskich temperatur zewnetrznych. Infor-
mujemy, ze w roku 2009 zmienily si¢ wymagania dotyczace
okien, wprowadzone Rozporzadzeniem Ministra Infrastruk-
tury (Dz.U. z 2008r. Nr 201, poz.1238) dotyczace warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki. Zgodnie
z nimi w pomieszczeniach w ktorych stosuje si¢ wentylacje
grawitacyjng, doptyw powietrza nalezy zapewni¢ przez dodat-
kowe urzadzenia nawiewne umieszczone w oknach, drzwiach
balkonowych lub w innych cze$ciach przegrod zewnetrznych.
Przepis ten oznacza, ze nawiewniki powinny by¢ stosowane
we wszystkich pomieszczeniach z wyjatkiem fazienek, kuch-
ni i toalet, oraz ze powinny by¢ montowane w oknach no-
wych, jak rowniez w oknach juz istniejacych. Zapewniamy, ze
dodatkowo zamontowane urzadzenia nawiewne nie zmienia
w istotny sposob wysokosci oplat z tytulu ogrzewania loka-
lu, przywrdcg natomiast wlasciwy mikroklimat pomieszczen
a przede wszystkim zagwarantujg bezpieczng eksploatacje
urzadzen gazowych. Przypominamy o bezwzglednym zakazie
montowania wentylatorow kominowych i okapéw kuchen-
nych z napedem mechanicznym, jak rowniez o zachowaniu
normatywnej powierzchni §ciennych kratek wywiewnych oraz
kratek nawiewnych zamontowanych w drzwiach kuchennych
i tazienkowych (220 cm2). Jednocze$nie na kratkach wenty-
lacyjnych nie wolno montowa¢ zadnych przeston lub zalu-
zji ograniczajacych swobodny przeplyw strumienia powie-
trza. Nie zalecamy réwniez montazu uszczelek gumowych
w drzwiach wewnetrznych mieszkania, zwlaszcza w drzwiach
do pomieszczenia w ktéorym zamontowany jest gazowy pod-
grzewacz wody. Skutkiem ograniczania nawiewu powietrza
jest prawdopodobienstwo niecalkowitego spalania metanu
w zainstalowanych w mieszkaniu urzadzeniach gazowych.
W takich warunkach w kubaturze lokalu moze pojawic sie tle-

nek wegla, co stwarza bezposrednie zagrozenie zdrowia, a na-
wet zycia domownikow. Dlatego, w trosce o bezpieczenstwo
raz jeszcze przypominamy, ze warunkiem swobodnego odpty-
wu spalin jest nie tylko drozny przewdd spalinowy, lecz takze
staly doplyw $wiezego powietrza do pomieszczenia w ktorym
spalany jest gaz. W perspektywie zblizajacych sie spadkow
temperatur zewnetrznych i zwigzanego z tym dalszego ogra-
niczania nawiewu powietrza atmosferycznego do mieszkan
0 szczeg0blng ostroznos¢ prosimy wiascicieli mieszkan wypo-
sazonych w gazowe podgrzewacze wody. Przypominamy, ze w
czasie dlugotrwatego poboru wody, np. podczas korzystania
z kabiny prysznicowej, napelniania wanny lub mycia naczyn
pod biezacg wodg, rozszczelnienie okien, a nawet zamon-
towane w nich nawiewniki nie zapewnia wystarczajacego na-
plywu powietrza zewnetrznego. W takiej sytuacji bezwzgled-
nie wymagane jest uchylenie skrzydla okiennego w jednym
z pomieszczen, co utatwi catkowite spalanie paliwa gazowego
i wyeliminuje mozliwo$¢ pojawienia sie niebezpiecznych ,cia-
gow wstecznych”. Podczas korzystania z gazowego podgrze-
wacza wody, zwlaszcza podczas kapieli, zalecamy wzmozong
ostrozno$¢ i uwage domownikow, rowniez tych, ktoérzy w tym
czasie przebywaja poza lazienky. O zauwazonych zakloce-
niach nalezy natychmiast poinformowa¢ Dzial Zarzadzania
Spotdzielni. Przypominamy réowniez o mozliwo$ci zamon-
towania czujnika tlenku wegla w pomieszczeniu z gazowym
podgrzewaczem wody. Zakup takiego urzadzenia to wydatek
kilkudziesieciu zlotych. Informujemy roéwniez, ze zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Admi-
nistracji z dnia 16 sierpnia 1999 r., obowigzkiem uzytkowni-
ka jest zapewnienie pelnej sprawnosci urzadzen gazowych
stanowigcych wyposazenie lokalu oraz eliminowanie mozli-
wosci wydzielania sie z nich tlenku wegla. To samo rozpo-
rzadzenie naklada na uzytkownika obowigzek corocznego
przegladu urzadzen gazowych, ktorego przeprowadzenie
nalezy powierzy¢ wylacznie osobom posiadajacym odpo-
wiednie Swiadectwa kwalifikacyjne.

W ramach zmienionych i poszerzonych procedur stoso-
wanych podczas corocznego przegladu instalacji gazowej
w budynku, obowigzkiem kazdego wlasciciela mieszkania jest
przedstawienie podczas kontroli dokumentu potwierdzajace-
go biezace serwisowanie urzadzenia gazowego. Brak takiego
potwierdzenia przy jednoczesnym ustaleniu przez prowadzg-
cego przeglad zlego stanu technicznego urzadzenia, spowo-
duje jego trwate odlgczenie. Kolejnym obowigzkiem wiascicie-
la wynikajacym z rozporzadzenia jest udostepnienie lokalu dla
przeprowadzenia przez zaktad kominiarski corocznego prze-
gladu systemu spalinowo- wentylacyjnego oraz stosowanie si¢
do otrzymanych zalecen pokontrolnych. Dane statystyczne
dotyczace zatru¢ tlenkiem wegla jednoznacznie wskazuja, ze
system grawitacyjnego odprowadzania spalin bywa zawodny.
Do powstania zaktocen moga sie rowniez przyczyni¢ czynniki
zewnetrzne, na ktoére uzytkownik mieszkania nie ma wply-
wu. Dlatego eksploatujac gazowe podgrzewacze wody prosimy
o zachowanie szczeg6lnej ostroznosci w warunkach skrajnie
niskich temperatur zewnetrznych, silnych wiatrow, gestej
mgly oraz gwaltownych skokoéw ci$nienia atmosferycznego.
Bioragc pod uwage zawodnoS$¢ systemu przypominamy o ist-
niejacej mozliwosci odstgpienia od eksploatacji gazowych
podgrzewaczy na rzecz bezpiecznego podgrzewania wody
cieplem systemowym. Do dnia dzisiejszego na taka zmiang
zdecydowali sie mieszkancy prawie 90-ciu budynkow. Z uwagi
na wnioski mieszkancow wnoszone do Spotdzielni z kolejnych
budynkow, zmiane sposobu podgrzewania wody bedziemy
kontynuowac réwniez w roku przysztym, jak rowniez w latach
nastepnych.(aj)

.
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PROBLEMY MIESZKANIOWO-SMIECIOWE

Zte warunki mieszkaniowe i brak wlasnego mieszkania to jeden
z najistotniejszych probleméw wystepujacych w naszym kraju.
A jak to wyglada w przypadku naszej spotdzielni. Spojrzenie
na ten problem poprzez skladane przez wiascicieli mieszkan
»deklaracje $mieciowe pokazuje, ze wcale nie jest Zle. Mamy:

Ilo$¢ 0s6b Liczba lokali

0 370
1 3137
2 2793
3 1158
4 657
5 158
6 40
7 2
8 1

Razem 8316

Wynika z tego, ze az 370 mieszkan stoi pustych, a w pozo-
stalych w przewazajacej wigkszosci zamieszkujg 1 lub 2 oso-
by. Mieszkan, w ktoérych teoretycznie moze wystapic¢ problem
przegeszczenia jest tylko 201. A wiec nie jest tak Zle, jak si¢
moOwi i pisze!

Przedstawione dane moga wskazywac na inny problem.

Moze nim by¢ nierzetelne przekazywanie informacji o faktycz-
nie zamieszkujacych osobach.

Szczeg6lnie wazne jest to w przypadku gospodarki odpadami
komunalnymi. Mniejsza ilo§¢ deklarowanych oséb to mniejsza
oplata za $mieci. Sprzyja temu ograniczona mozliwo$¢ kontro-
li ztozonych deklaracji

Zmniejszajaca si¢ liczba osob zamieszkujacych nasze osiedla
przy rosnacych kosztach wywozu $mieci musi przelozy¢ si¢
predzej czy pdzniej na wzrost oplat.

Nie wymyslono jeszcze idealnego systemu poboru oplat za
$mieci, ale ten obecnie funkcjonujacy (od os6b) ma wiecej wad,
jak pozytywnych elementow. Przed laty w naszych zasobach
obowigzywal system poboru optat od powierzchni uzytkowe;.
Pomimo minimalnej krytyki pozwalal on obcigzy¢ wszystkie
mieszkania oplatg $mieciowg i utrzymac¢ stosunkowo niskie
koszty. Moze juz czas na zastanowienie si¢ nad tym, co nale-
zy zmieni¢ w obecnie funkcjonujgcych zasadach, aby byly one
bardziej wiarygodne. Podobne do opisanych niescisto$ci wy-
stepuja wszedzie tam, gdzie przyjeto takie same rozwigzania.
Wszyscy widzimy problem, ale udajemy Ze nic si¢ nie stato. (dz)

INFORMACJA ZARZADU NA TEMAT ZASAD
OBOWIAZUJACYCH W NOWYM SEZONIE GRZEWCZYM

W nowym sezonie grzewczym 2022-2024r. zostaly wpro-
wadzone dwie zasadnicze zmiany do Regulaminu rozlicza-
nia kosztow dostawy ciepla na cele centralnego ogrzewa-
nia i cieptej wody w zasobach Gnieznienskiej Spétdzielni
Mieszkaniowej:

1) zmianie ulegla wielko§¢ procentowego podziatlu koszow, tj:
koszty stale wyniosg 60% dostawy ciepla rozliczane propor-
cjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu, a koszty zmienne
rozliczane wedtug wskazZnikéw elektronicznych podzielnikow
kosztow wyniosa 40%.

Wprowadzona zmiana zastg¢puje dotychczas obowigzujacy
podziat kosztow w proporcji 55% koszty stale, 45% koszty
zmienne.

Powyzsza zmiana ma na celu ograniczenie rosngcych dyspro-
porcji w zuzyciu ciepla spowodowanych zachowaniem niekt6-
rych wlascicieli mieszkan wykorzystujacych ciepto przenikajg-
ce z mieszkan sasiadow, czy tez nadmiernie wychtadzajacych
swoje mieszkania. Problemem jest rowniez rosngca liczba pu-
stostanow, zuzywajacych minimalne ilo$ci ciepta.

Takie postepowanie naraza pozostatych wlascicieli na pono-
szenie dodatkowych, nieuzasadnionych kosztow.

2) kolejng zmiang jest wprowadzenie nowego pojecia maksy-
malnego i minimalnego zuzycia ciepta w lokalu. Zmiana ta
zostala wprowadzona na podstawie Rozporzadzenia Ministra
Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021r. w sprawie wa-
runkow ustalania technicznej mozliwosci i optacalno$ci zasto-
sowania cieplomierzy, podzielnikéw kosztéw ogrzewania oraz
wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej, warunkow
wyboru metody rozliczania kosztéw zakupu ciepta oraz zakre-

su informacji zawartych w indywidualnych rozliczeniach.

- Maksymalny koszt zmienny zakupu ciepta zalezny od jego
zuzycia w lokalu w przeliczeniu na Im2 powierzchni lokalu jest
rowny 2,5 krotnosci $redniej warto$ci kosztu zmiennego bu-
dynku wyznaczonego dla powierzchni uzytkowej wszystkich
lokali w budynku,

- Minimalny koszt zmienny zakupu ciepla zalezny od jego zu-
zycia lokalu w przeliczeniu na 1 m2 powierzchni lokalu jest
rowny 0,5 krotno$ci $redniej warto$ci kosztu zmiennego bu-
dynku wyznaczonego dla powierzchni uzytkowej wszystkich
lokali w budynku.

W praktyce oznaczac¢ to bedzie, ze mieszkancy ktoérzy zuzyli
duzo ciepta beda mieli umniejszony koszt ogrzewania, a ci kto-
rzy zuzyli matlo ciepta lub wykazuja zerowe zuzycie bedg mieli
powigkszony koszt ogrzewania.

Informujemy, ze zgodnie z Ustawa z dnia 15 wrze$nia 2022r.
o szczegodlnych rozwigzaniach w zakresie niektorych zrédel
ciepta w zwiazku z sytuacja na rynku paliw oraz niektérych
innych ustaw (Dz. U. z 2022r., poz. 1967) zostata wprowadzona
Srednia cena wytworzenia ciepta z rekompensatg, ktora stoso-
wana jest w rozliczeniach i wynosi brutto:

- dla Zrodel ciepta zasilanych przez gaz i olej opatowy
185,67 zt/GJ

- dla pozostatych zrédet 127,70 zt/GJ.

Rekompensaty obejmuja okres od 1 pazdziernika 2022r.
do 31 grudnia 2023r.

Dnia 28 marca 2023r. wszyscy mieszkancy Spotdzielni zostali
poinformowani o wprowadzonych zmianach. (el)

B
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TELEFONY ALARMOWE

Awarie co i cw

Dziat Zarzadzania Zasobami os. Tysigclecia
61-426-53-30
Dziat Zarzadzania Zasobami os. Winiary
61-426-60-51

Dyzury instalatoréw
od poniedziatku do pigtku w godz. 14-22

tel. 604-52-52-76 os. Tysiaclecia / os. Winiary tel. 604-52-52-86

soboty, niedziele i Swieta w godz. od 8-22

Dyzury nocne na wypadek
awarii instalacji c.o. i c.w.
od dnia 01.09.2023r. do 30.04.2024r.
petni PEC Gniezno

poniedziatek — niedziela
od godz. 6°° do 22°%
pod nr tel. (61) 428 45 55 |lub 606 343 005

tel. 604-52-52-76 os. Tysiaclecia / tel. 604-52-52-86 os. Winiary

Dyzury elektrykéw:
poniedziatek — pigtek w godz. 15-22
soboty, niedziele i dni Swigteczne w godz. 8-22
tel. 662-686-755

Awarie wind:
tel. 501 075 441

lub

www.sm-ghiezno.pl
formularz elektroniczny
"zgtos awarie"

E -KONTAKT, CZYLI ULATWIAMY SOBIE ZYCIE

Elektroniczny kontakt (e-kontakt) jest platforma, kto-
rej celem jest ulatwienie kontaktu ze Spoldzielnia
Mieszkaniowa. Dzieki niemu wlaSciciele lokali maja do-
step do istotnych dla siebie informacji w dowolnej chwi-
li, bez ograniczen, w komfortowych warunkach. Zalety
e-kontaktu to dostep 24 godziny na dobe, 7 dni w ty-
godniu, oszczedno$¢ czasu i wygoda obstugi oraz pelna
kontrola nad wydatkami. Korzystanie z serwisu odbywa
sie bezplatnie. E-kontakt umozliwia sprawdzenie salda
rachunku oraz terminéw platno$ci, wygodne oplaca-
nie rachunkéw przelewem elektronicznym ze swojego
konta, podglad faktur i zawiadomien o wysokosci oplat
oraz historii wptat. Z e-kontem mozemy pozegnac si¢ z
fakturami i zawiadomieniami papierowymi ( w e-koncie
obowiazuje e-faktura i e-zawiadomienie - czyli elek-
troniczne faktury i zawiadomienia dostarczane wiasci-
cielom lokali zamiast tradycyjnych faktur papierowych
wrzucanych do skrzynek na listy lub wysylanych pocz-
tg). Ustuga przeznaczona jest dla kazdego wlasciciela
lokalu mieszkalnego, a od 01 stycznia 2021 réwniez dla
wlascicieli i najemcow lokali uzytkowych korzysta-
jacych z Internetu, ktorzy zdecyduja si¢ na taka forme
odbierania faktur i zawiadomien o wysokos$ci oplat.

Z e-fakturg i e-zawiadomieniem zyskamy bezplatna
przesytke faktur i zawiadomien na nasze konto, maila
i powiadomienie sms. Odcigzymy naszg skrzynke na li-
sty, a informacje o wysoko$ci rachunku zawsze dosta-
niemy na czas. Zyska ponadto $rodowisko naturalne-
mniej papieru to mniej $cigtych drzew. Co zrobi¢, aby
otrzymywac e-fakture i e-zawiadomienie? Wystarczy
zarejestrowac si¢ na Panelu Klienta - Podglad Sald i za-
wiadomienia o oplatach dostaniemy w formie elektro-
nicznej i powiadomienie telefoniczne sms.

Majac na uwadze obecng sytuacje zwigzang z epide-
mig COVID-19 jeszcze szerzej rozbudowaliSmy e-biuro,
za posrednictwem ktérego mozna sklada¢ e-wnioski.

Funkcjonuje elektroniczna forma zglaszania awarii i na-
praw - Zglo§ Awarie. Dzieki tej ustudze mozna 24 h na
dobe zglasza¢ awarie lub usterki, ktore automatycznie
sg rejestrowane sa w Dziale Zarzgadzania Zasobami, a po-
twierdzenie zgloszenia otrzymujecie Panstwo na maila.
W 2021 wr. zostala rozszerzona e-korespondencja tym
razem dla os6b prawnych oraz prowadzacych dzia-
falno$¢ gospodarcza, o mozliwo$¢ przesylania przez
Gnieznienska SM elektronicznych faktur. Ustuga ta, po-
dobnie, jak skierowana uprzednio do wlascicieli miesz-
kan, bedzie dostepna w zakladce Podglad Sald w Pa-
nelu Klienta na tych samych zasadach.

W roku 2022 w Panelu Klienta pojawila si¢ nowa za-
ktadka ,Koszty ciepta” Umozliwia ona biezgce $ledzenie
kosztow dostawy ciepta do budynku, ilo$¢ zuzytych GJ
jak rowniez wysoko$¢ wnoszonych wplat.

Wszystko przedstawione jest w formie graficznej. Dzigki
temu uzyskaliSmy mozliwos$¢ kontroli nad zuzyciem cie-
pta przez budynek.

Zapraszamy do korzystania
z ustugi na www.sm-gniezno.pl
Chcesz wiedzie¢ wiecej?
www.sm-gniezno-pl

R'adosnych, pogodnych
Swiat Bozego Narodzenia
oraz Szczesliwego Nowego 2024 Roku  » |
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