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Zgodnie z umowa z dnia 14 maja 2024 roku, zawartg migdzy Zwigzkiem
Rewizyjnym Spotdzielni Mieszkaniowych RP w Warszawie a Gnieznieriskg
Spétdzielnia Mieszkaniowg w Gnieznie, w dniach od 02 wrzesnia do
06 grudnia 2024 roku zostata przeprowadzona przez Zwigzek lustracja petna
dziatalnoéci Spotdzielni za okres od 01 stycznia 2021 roku do 31 grudnia
2023 roku.

P 525-001-10-07

Przedmiotem lustracji byty nastepuiace zagadnienia:
1. Organizacja Spoétdzielni:
_ statut Spoétdzielni oraz wewnetrzny system normatywny (kompletnos¢
i poprawno$¢ merytoryczna regulaminéw),
- dziatalno$¢ organdéw Spétdzielni,
- struktura organizacyjna stuzb etatowych Spétdzielni.
2. Stan prawny gruntéw bedacych we wiadaniu Spétdzielni (i budynkow
z nimi zwigzanych) oraz racjonalno$¢ ich wykorzystania.
3. Sprawy cztonkowskie i dyspozycja lokalami.
4. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi: A
- stan ilosciowy oraz estetyczno-porzadkowy i techniczny budynkéw
i ich otoczenia, _
— koszty i przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz
prawidtowo$¢ ustalania opfat za uzywanie lokali,
- gospodarka lokalami uzytkowymi, ze szczegdinym uwzglednieniem
lokali wynajmowanych,
- terminowosé wnoszenia optat przez uzytkownikéw lokali i windykacja
naleznosci Spétdzielni,
~ tre$¢ uméw o ustugi komunalne i ich realizacja (dostawa energii
cieplnej, wody i kanalizacji, wywdz nieczystosci statych, dostawa energii
elektrycznej i gazu).
5. Gospodarka remontowa w zasobach mieszkaniowych:
— nadzor techniczny i ustalanie potrzeb remontowych, ze szczeg6lnym
uwzglednieniem dziatan energooszczednych,

-



- akumulacja $rodkéw finansowych na remonty,

- tryb doboru wykonawcoéw robét remontowych, tre§é zawartych umow i
ich realizacja.

6. Gospodarka finansowa:

- stan funduszow, wielkoé¢ wolnych $rodkéw finansowych i sposéb ich
wykorzystania, efektywnoé¢ zaangazowania finansowego Spétdzielni
w zakup akcji lub udziatéw w innych podmiotach gospodarczych,

- rozliczanie kosztéw og6inych Spétdzielni,

- obstuga sptaty kredytow mieszkaniowych,

- terminowos¢ regulowania zobowigzar finansowych Spotdzielni
(podatki, ZUS,PFRON),

- dochodzenie naleznosci Spétdzielni,

- rozliczenia finansowe z czionkami z tytutu wktadow.

7. Dziatalno$¢ inwestycyjna:

- potrzeby mieszkaniowe, a program inwestycji,

- pozyskanie terenéw budowlanych,

- poprawnosc przygotowania inwestycji,

- tryb doboru wykonawcéw inwestycji, treéé zawartych uméw oraz ich

realizacja,

- nadzér inwestorski,

- system finansowania inwestycji;

- rozliczenie kosztow inwestycji i ustalenie wartosci poczatkowej lokali.

Zgodnie z postanowieniem §2 Umowy z dnia 14 maja 2024 roku
lustracja nie obejmowata badania sprawozdania finansowego Spotdzielni w
rozumieniu art. 64 Ustawy o rachunkowosci’ jak réwniez weryfikacji rozliczen
kosztorysowych i podatkowych.

Ustaleri lustracji dokonano na podstawie stwierdzonych faktow
wynikajgcych z przedtozonych do badania dokumentéw zrédtowych,
sporzadzonych analitycznie zestawienn oraz udzielanych  informacji
| wyjasnien ztozonych przez cztonkéw Zarzadu i pracownikdw Spotdzielni.
W szczegolnosci ustaleniom lustracji stuzyly:

— statut i regulaminy wewnetrzne organéw samorzadowych Spoétdzielni,

- dokumentacja z dziatalno$ci organéw samorzgdowych, .

- dokumentacja terenowo — prawna,

- dokumentacja cztonkowska,

- dokumentacja dotyczgca wykonania rob6t remontowo — budowlanych,

- dokumentacja finansowo-ksiegowa,

- dokumentacja inwestycyjna,

- dokumentacja dotyczgca pozostatych zagadnien objetych zakresem
merytorycznym badan w ramach niniejszej lustracji.



Protokot lustracji podpisany zostat przez Zarzad Spoétdzielni bez
zastrzezen. Niniejsza ocena dziatalno$ci Spétdzielni zostata dokonana na
podstawie ustalen zawartych w protokole lustraciji.

Poprzednia lustracja petna w Spétdzielni zostata przeprowadzona
przez Zwigzek Rewizyjny Spoétdzielni Mieszkaniowych RP w dniach od
13 lipca do 2021 roku do 18 stycznia 2022 roku obejmujac catosé dziatania
Spotdzielni w okresie od 01 stycznia 2018 roku do 31 grudnia 2020 roku. Na
podstawie ustalen zawartych w protokole z lustracji Zwiazek w liscie
polustracyjnym z dnia 03 lutego 2022 roku dokonat oceny dziatalnoéci
Spotdzielni formutujgc cztery wnioski polustracyjne, ktére,zgodnie z art.
94 § 4 Prawa spotdzielczego Rada Nadzorcza przedstawita na Walnym
Zgromadzeniu, w dniach 09 i 10 czerwca 2022 roku, ktére uchwatg numer
8/2022 przyjeto je do realizacji. Zarzad Spétdzielni zgodnie z przepisami
okreslonymi w art. 93 § 1b Prawa spétdzielczego, z dnia 22 lutego 2022 roku
przestat pismo do Zwigzku o sposobie realizacji wnioskéw polustracyjnych.

W okresie objetym badaniem lustracyjnym Spétdzielnia wystepowata
z wnioskami o zmiane danych podmiotu w rejestrze przedsiebiorcéw, a takze
0 zmiang wpisu w KRS, co wynikato ze zmian w organach statutowych
Spotdzielni oraz z obowigzku ztozenia sprawozdan finansowych i innych
dokumentéw w aktach rejestrowych.

W okresie objetym badaniem lustracyjnym Spotdzielnia dziatata
W oparciu o statut, w ktérym ostatnich zmian dokonato Walne Zgromadzenie
w 2023 roku uchwatg numer 7/2023. Obowigzujacy statut spetniat wymogi
ustawy z 20 lipca 2017 roku o zmianie ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych, ustawy Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy
Prawo spétdzielcze. Statut zostat zarejestrowany w Krajowym Rejestrze
Sadowym.

System normatywny Spétdzielni tworza unormowania wewnetrzne
o charakterze regulaminowym, ktérych koniecznosé posiadania wynika
Z postanowien statutu i jej potrzeb. Regulaminy te zostaty uchwalone przez
statutowo uprawnione organy. W Spoétdzielni analizowano i zmieniono czesé
obowigzujgcych regulaminéw wewnetrznych, uwzgledniajgc zmieniajgce sie
przepisy prawne oraz zalecenie z poprzedniej lustracji. Regulaminy sg

kompletne, nie pozostajg w sprzecznosci ze statutem i obowigzujacymi
przepisami.

Zgodnie z obowigzujgcym statutem w okresie objetym badaniem
lustracyjnym organami Spétdzielni byty: Walne Zgromadzenie, Rada

Nadzorcza, Zarzad oraz Samorzgdy  Mieszkancéw  Budynkéw
(Nieruchomosci).



W okresie objetym badaniem lustracyjnym odbyty sie trzy posiedzenia
Walnego Zgromadzenia, ktére zgodnie z wczesniejszymi uchwatami Rady
Nadzorczej w 2022 i 2023 roku, zostaty podzielone na cze$ci. Walne
Zgromadzenia zostaly zwotane zgodnie z art. 8% ust. 2 Ustawy o
spdtdzielniach mieszkaniowych oraz zapisami statutu, jedynie w 2021 roku
termin Walnego Zgromadzenia zostat przesunigty na miesigc lipiec z powodu
ogtoszenia stanu epidemii w kraju. Walne Zgromadzenia podejmowaty
uchwaty wytgcznie w sprawach objetych porzadkiem obrad podanym do
wiadomosci cztonkéw, w terminie i w sposob okreslony w statucie. Zastrzezer
nie budzi przebieg obrad tego organu oraz sposéb jego dokumentowania i
archiwizowania. Dokumentacja zostata skatalogowana, jest kompletna i
przechowywana w spos6b zgodny z wewnetrznymi regulacjami.

W badanym okresie Rada Nadzorcza zgodnie z zakresem swoich
statutowych kompetencji zajmowata sie najwazniejszymi sprawami
zwigzanymi z dziatalnoscig Spétdzielni, przede wszystkim wypetnianiem
funkcji kontrolno-nadzorczej oraz sprawami ekonomicznymi, a dokumentacja
pracy tego organu jest kompletna i prowadzona zgodnie z przepisami. Organ
ten pracowat w oparciu o postanowienia statutu oraz regulaminu, a podjete
uchwaty dotyczyly spraw znajdujgcych sie w kompetencjach Rady
Nadzorczej. Ze swojego grona Rada powotata trzy state komisje: Rewizyjna,
Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi i Kulturalno-Oswiatowg. Zakres
dziatania komisji wynika z przyjetych regulaminéw.

W roku 2022 Walne Zgromadzenie Spétdzielni dokonato wyboru
czlonkéw Rady Nadzorczej, co wynikato z tiptywu kadencji dotychczasowego
sktadu tego organu. Rada zostata wybrana na kadencje 2022-2025.

Lustracja nie wykazata nieprawidtowosci w funkcjonowaniu Zarzadu,
ktory jako organ wykonawczy w strukturze organéw samorzgdowych kierowat
biezacg dziatalnoscia Spétdzielni jako podmiotu gospodarczego. Ocena
dziatalno$ci Spotdzielni zawarta w niniejszym liscie polustracyjnym jest
gtdwnie oceng pracy tego organu. Zarzad zgodnie z przedmiotem dziatania
okreslonym dla tego organu realizowat zadania zwigzane z kierowaniem i
zarzgdzaniem Spoéldzielnig. Nie stwierdzono nieprawidtowosci w sposobie
wypetniania  przez = Zarzad = wymogéw formalnych  dotyczgcych
obradowania, zakresu dziatania | dokumentowania posiedzen. Podejmowane
decyzje byly zgodne z zakresem kompetencji tego organu okre$lonym
w statucie i regulacjach powszechnie obowigzujgcych. Zarzad dziatat w
sktadzie dwuosobowym | kazdorazowo otrzymywat absolutorium na
posiedzeniach Walnego Zgromadzenia.

Organem Spoétdzielni byly réwniez Samorzady Mieszkancow
Budynkéw (Nieruchomosci) reprezentujace interesy mieszkancéw danej



nieruchomosci w ktérej zostaty powotane. Samorzady sktadajg sie z 2-3 oséb
wybieranych sposéréd cztonkéw zamieszkatych w danej nieruchomosci i majg
prawo wydawaé opinie oraz skfada¢ okreslone wnioski dotyczgce danej
nieruchomosci.

Spotdzielnia posiada uchwalong przez Rade Nadzorczg strukture
organizacyjng dostosowang do potrzeb Spoéidzielni, zapewniajacg warunki
prawidtowe] realizacji jej zadan. Zasady wynagradzania i organizacji pracy
normujg stosowne regulaminy, a lustracja nie wykazata przypadkow
niedostosowania tych unormowan do Kodeksu Pracy oraz przypadkow
nieprzestrzegania ich postanowien. Dokumentacja pracownicza prowadzona
jest zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. Z badanych dokumentéw wynika,
ze pracownicy zostali przeszkoleni w zakresie bhp zgodnie z zajmowanymi
stanowiskami i posiadajg w aktach zaswiadczenia o odbytych szkoleniach
oraz aktualne badania lekarskie.

Funkcjonujgcy w Spétdzielni system kontroli gospodarczej oraz
ochrony mienia obejmujgcy procedury zabezpieczenia majgtku i jego
inwentaryzacji, obiegu i kontroli dokumentéw oraz kontroli operaciji
gospodarczych nie budzi zastrzezen.

Nie stwierdzono nieprawidtowosci w realizacji przez Spétdzielnie
wymogow ustawowych dotyczacych zasad ochrony danych osobowych.
Spotdzielnia opracowata i wdrozyta polityke bezpieczenstwa, a przyjete
rozwigzania oraz sposob ich realizacji nie budzg zastrzezen.

W okresie objety badaniem lustracyjnym Spoéidzielnia prowadzita
dziatalno$¢ spoteczng, oswiatowg i kulturalng. Dziatalnoéé ta prowadzona
byta przez Spétdzielnie na podstawie §170 statutu. Odpisy na dziatalnoscé
w okresie objetym badaniem lustracyjnym wynosity: w 2021 roku —
100.561,72 zt w 2022 roku 100.574,51 zt; w 2023 roku 100.584,96 zt. Baze
dziatalnosci kulturalno-oéwiatowej stanowity: Klub Osiedlowy Rozmaitosci
przy ulicy Budowlanych oraz Modelarnia ,RWD-4" przy ulicy Roosevelta 70.
Na kazdg organizowang impreze organizowang w ramach dziatalnosci
Kulturalnej prowadzony byt preliminarz wydatkéw w ramach posiadanych
srodkow pochodzgcych z odpiséw od czionkéw Spétdzielni.

Z dokumentacji terenowo prawnej prowadzonej przez Spotdzielnie
wynika, ze na dzien 31 grudnia 2023 roku powierzchnia gruntéw
pozostajacych we wiadaniu Spotdzielni wynosita tacznie 51,13 ha, z czego
40,10 ha stanowita wtasnos¢, a 11,03 ha stanowito wieczyste uzytkowanie.
Z ustalen lustracji wynika, ze 1,06 ha gruntéw byfo o nieuregulowanym stanie
prawnym. Sg to grunty Miasta Gniezna przy ulicy Lednickiej obejmujace
dawng baze Zaktadu Budowlano-Remontowego. Z wniosku Spotdzielni
toczyto sie postepowanie o zasiedzenie terenu. Postepowanie zwigzane z



wpisem prawa uzytkowania wieczystego do ksiegi wieczystej zostato
zakoriczone.

Spotdzielnia zgodnie z obowigzujgcymi przepisami  prowadzi
dokumentacje cztonkowskg oraz wymagane prawem rejestry. Prowadzone
badania spraw czionkowsko-mieszkaniowych wykazaty poprawnosé
dziatania Spéidzielni w tym zakresie. Na koniec 2023 roku Spétdzielnia
zrzeszata 10.703 cztonkdw.

Na dzien 31.12.2023 roku Spoétdzielnia zarzgdzata 315 budynkami
mieszkalnymi z 8711 lokalami mieszkalnymi, 219 lokalami uzytkowymi.
Budynki usytuowane byly w trzech gminach Gniezno, Pobiedziska i Ktecko.
Oprécz zarzgdzania wtasnymi zasobami Spétdzielnia administrowata
odptatnie 21 wspdinotami mieszkaniowymi na podstawie zawartych
odrebnych uméw. W zasobach Spétdzielni znajduje sie réwniez 30 domkoéw
jednorodzinnych

Przeprowadzona w trakcie lustracji wizytacja zasobéw
mieszkaniowych Spétdzielni wykazata, ze sg one utrzymane w czystosci oraz
w ogolnie nalezytym stanie estetyczno-porzadkowym i technicznym,
mozliwym do ustalenia w trakcie wizualnego przeglagdu.

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi jako podstawowa dziatalnoéé
Spotdzielni prowadzona byta w oparciu o roczne plany eksploatacji i
utrzymania zasobow, zatwierdzane przez Rade Nadzorcza. Plany te
stanowity podstawe do ustalania wysokosci opfat uzytkownikéw lokali
mieszkalnych i obcigzeniem ich kosztami téj dziatalnoéci.

W badanym okresie Spéidzielnia realizowata wymogi okreslone
w art. 4 ust. 4" pkt. 1 ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych dotyczace
prowadzenia odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencji i rozliczen
przychodéw oraz kosztdéw, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1-2 | 4 u.s.m.
Spétdzielnia wypetnita réwniez wymogi art. 6 ust, 1 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych okreslajgcego, ze rdznica migdzy kosztami eksploatacji i
utrzymania danej nieruchomosci zarzadzanej przez Spoétdzielnie na
podstawie art. 1 ust. 3 u.s.m., a przychodami z optat, o ktorych mowa
w art. 4 ust. 1-2 i 4 u.s.m. zwieksza odpowiednio. przychody lub koszty
eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.

W' przypadku zmiany wysokosci optat Spoéidzielnia przestrzega
wymogow okreslonych w art. 4 ust. 7 i 71 Ustawy o spdidzielniach
mieszkaniowych zawiadamiajgc uzytkownikéw lokali o zmianie wysokosci
optat w terminach okre$lonych ustawa,

W latach 2021-2023 gospodarka zasobami mieszkaniowymi
(eksploatacja i utrzymanie nieruchomosci) w skali catej Spétdzielni uzyskata
nastepujgce wyniki finansowe:

-w 2021 roku - (-) 1.116.189,59 zt.:



-w 2022 roku — (-) 622.901,53 zt.;
-w 2023 roku - (-) 95.455,89 z.

W pozostatej dziatalnosci niekwalifikowanej jako gospodarka
zasobami mieszkaniowymi (opodatkowanej podatkiem dochodowym od os6b
prawnych) Spotdzielnia w latach 2021-2023 osiagneta nadwyzke bilansowa
netto:

-w 2021 roku — 1.558.712,43 zt ;
- w 2022 roku — 761.786,92 zt.;
- w 2023 roku — 684.314,25 zt.

Nadwyzka bilansowa kazdorazowo podlegata podziatowi przez Walne

Zgromadzenie na podstawie podjetych uchwat. '

Z ustalen lustracji wynika, ze Spétdzielnia realizuje sukcesywnie
wniosek z poprzedniej lustracji odnos$nie podgrzania wody. Wprowadzono
W zasobach Spéidzielni dwucztonowg optate za cieptg wode, 1. optate statg
| optatg za podgrzanie cieptej wody uzytkowej. W okresie badanym optaty
wnoszone przez uzytkownikéw lokali na pokrycie kosztéw podgrzania wody
byty nadal nizsze od faktycznego kosztu jej dostawy. W zwiazku z powyzszym
wniosek z poprzedniej lustracji pozostaje nadal aktualny.

Lustracja nie wykazata nieprawidtowosci w zarzadzaniu przez
Spotdzielnie lokalami uzytkowymi, najmem pomieszczen ogdinego uzytku
oraz dzierzawionymi terenami. Umowy dotyczace wynajmu lokali uzytkowych
| dzierzawy terendw sg precyzyjne, zawieraja elementy przedmiotowo istotne
dla tego rodzaju umow, okreslajg obowigzki najemcy/dzierzawcy oraz
nalezycie zabezpieczajg interesy Spétdzielni.

Zalegtosci w opfatach za uzywanie lokali mieszkalnych w latach
2021-2023 ksztattowaly sie na poziomie: 4,09% w 2021 roku; 4,64%
w 2022 roku i 4,49% w 2023 roku rocznego wymiaru opfat od tych lokali.
Zalegtosci w opfatach eksploatacyjnych od lokali uzytkowych stanowity:
4,92% w 2021 roku; 4,31% w 2022 roku i 4,59% w 2023 roku rocznego
wymiaru opfat od tych lokali. We wszystkich latach badanego okresu poziom
zadtuzenia od lokali mieszkalnych i uzytkowych byt nizszy od przecietnego
w spotdzielniach mieszkaniowych, co wskazuje na prawidtowe prowadzenie
dziatar windykacyjnych przez Spétdzielnie, jednak ze wzgledu na wysokie
zadiuzenie lokali powyzej trzech miesiecy Spétdzielnia powinna kontynuowacé
prowadzone dziatania windykacyjne.

Z badan lustracyjnych wynika, ze Spétdzielnia posiada zawarte umowy
z dostawcami ustug komunalnych i innych ustug zwigzanych z eksploatacjg

zasobow. Zawarte umowy w petni zabezpieczajg interesy Spotdzielni i jej
cztonkow.



W okresie objetym lustracjg Spoétdzielnia prowadzita okresowe
przeglady stanu technicznego nieruchomosci, ktére stanowity podstawe do
sporzgdzania rocznych rzeczowo-finansowych planéw remontéw,
zatwierdzanych przez Rade Nadzorczg. Przeprowadzono réwniez
wymagane art. 62 Prawa budowlanego kontrole stanu technicznej
sprawnosci instalacji budynkéw.  Wyniki przeprowadzonych przegladéw
zostaty odnotowane w ksigzkach obiektu budowlanego, prowadzonych
zgodnie z art. 64 Prawa budowlanego.

Zgodnie z art. 6 ust. 3 Ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych
Spéidzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych,
a odpisy na ten fundusz obcigzajg koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi. Zgodnie z regulaminem fundusz remontowy sktada sie z
dwoch czesci A i B, ktére réznig sig¢ zrédtami zasilania, przeznaczeniem
zakumulowania érodkéw oraz podmiotami dyspozycyjnymi.

Poniesione w badanym okresie naktady na zaspokojenie potrzeb
technicznych nieruchomosci w skali catej Spdidzielni wyniosty facznie
24.161.450,64 z&. Naktady te zostaly  sfinansowane  $rodkami
zakumulowanymi na funduszu remontowym; saldo tego funduszu na koniec
2023 roku byto dodatnie i wyniosto 4.203.756,02 zt. (saldo funduszu
remontowego czeSci A wykazywat saldo dodatnie w wysokosci
9.527.920,23 zi, a czesci B saldo ujemne w wysokosci 1.324.164,21 zt).

Roboty o charakterze remontowo-konserwacyjnym wykonywane byty
przez obcych wykonawcéw, ktérzy wybierani byli zgodnie z wewnetrznymi
uregulowaniami. W umowach zawartych z wykonawcami interesy Spotdzielni
byly w peti zabezpieczone. Lustracja nie wykazata nieprawidtowosci w
realizacji przedmiotu tych uméw, w sposobie ich rozliczania,
udokumentowania oraz nadzoru inwestorskiego.

Spoétdzielnia posiada prawidtowo i kompleksowo okreslone podstawy
normatywne jej gospodarki finansowej. Ewidencja ksiegowa prowadzona
byta w oparciu o zatwierdzong dokumentacje opisujgca przyjete zasady
(polityke) rachunkowosai. Lustracja nie wykazata nieprawidtowos$ci w
sposobie dokumentowania operacji gospodarczych oraz w sposobie
sprawowania kontroli wewnetrznej w obszarze rachunkowosci i prowadzenia
gospodarki  kasowej. Inwentaryzacja sktadnikow majatkowych byta
Przeprowadzana zgodnie z przepisami ustawy o rachunkowosci.

Sprawozdania finansowe Spéidzielni sg kompletne, zostaty sporzadzone
terminowo i zgodnie z wymogami ustawy o rachunkowosci, zostaty zbadane
przez Bieglych Rewidentow i uzyskaty opinie bez zastrzezen. Wszystkie
sprawozdania zostaty zatwierdzone przez Walne Zgromadzenie i ztozone w
terminach ustawowych w Sadzie Rejestrowym.



Ogéina sytuacja finansowa Spétdzielni w badanym okresie byta dobra,
umozliwita terminowe regulowanie wszelkich jej zobowigzan, tak o
charakterze publiczno-prawnym jak i wobec kontrahentow. Spoétdzielnia
posiadata takze wolne $rodki zdeponowane na lokatach bankowych,
a z tytutu odsetek od tych srodkéw uzyskata dodatkowe przychody, ktére
zasility jej gospodarke.

Spétdzielnia w badanym okresie prowadzita dziatalnosé inwestycyjng
polegajaca na budowie garazy przy ulicy Lednickiej 7 w Gnieznie. Inwestycja
zostata zapoczatkowana uchwatg Zarzadu (protokét 21/2021) i akceptacjag
Rady Nadzorczej (uchwata 19/2021 z dnia 26.07.2021 roku), Spéidzielnia
uzyskata zgode Walnego Zgromadzenia uchwatg numer 9/2021 z dnia
27.07.2021 roku, a inwestycje realizowata w oparciu o Decyzje o pozwoleniu
na budowe wydang przez Staroste Gnieznienskiego numer 1331/2022 z dnia
20.12.2022 roku. Inwestycja realizowana byta przez Zakiad
Ogolnobudowlany Jozef Kryskowiak z siedziba przy ulicy Akacjowa 17
w Gnieznie, wybranym w postepowaniu przetargowym. Zgodnie z zawartg
umowg termin realizacji budowy garazy wyznaczono na 30.12.2023 roku,
w dniu 09.01.2024 roku zawarto aneks wydtuzajacy termin zakonczenia prac
do 15.06.2024 roku.

Dziatalno$¢ inwestycyjna Spétdzielni  jest realizacjg zadania
statutowego, a Spdidzielnia posiada uchwalone przez Rade Nadzorczg
odpowiednie regulaminy w tym zakresie.

Kontrola dokumentacji finansowo-ksiegowej dotyczacej realizowanej
inwestycji wykazata, Ze jest ona kompletna, a faktury sg opisane i podpisane
przez osoby uprawnione.

Nadzér budowlany nad realizowang inwestycja petnit pracownik
Spodtdzielni, swoje obowigzki w zakresie inspektora nadzoru realizowat w
ramach obowigzkéw zawartych w umowie o prace.

Zawiadomienie o zakoriczeniu budowy do Powiatowego Inspektoratu
Nadzoru Budowalnego w Gnieznie Spdidzielnia wystata w dniach
04.04.2023 roku, 09 i 12.04.2024 roku. Odbioru wybudowanych 104 garazy
dokonano komisyjnie w dniu 22.06.2024 roku. Pozwolenie na uzytkowanie
czterech budynkéw garazowych wydat Powiatowy Inspektor Nadzory
Budowlanego w Gnieznie w dniu 12.06.2024 roku po przeprowadzonej
obawigzKowej kontroli w dniu 10.06.2024 roku. Pozwolenie na uzytkowanie
czterech budynkdéw garazowych z zaplanowanych siedmiu budynkoéw
spowodowane jest brakiem chetnych na nabycie pozostatych garazy.
Inwestycja zakoriczona w czesci nie spowoduje zadnych przeszkdd
uzytkowania oddanych garazy poniewaz oddane czesci bez przeszkdd moga
funkcjonowaé samodzielnie.

Inwestycja zostata rozliczona zgodnie z obowigzujgcymi zasadami, na
podstawie decyzji Walnego Zgromadzenia Spétdzielnia angazowata wtasne



srodki na budowe garazu, ktore potem odzyskiwata od nabywcéw w miare
zawierania uméw na uzytkowanie. Umowy z uzytkownikami zawierane byty
w koricowym etapie realizacji inwestycji, a wptata $rodkéw nastepowata w
terminie siedmiu dni od podpisania umowy.

Na podstawie ustaleft zawartych w protokole lustracji oraz oceny
niniejszego listu polustracyjnego stwierdzi¢ nalezy, ze w okresie objetym
lustracjg dziatalno$¢ Spoétdzielni prowadzona byta prawidiowo i poza
dostosowaniem wysokoéci zaliczek na podgrzanie wody wnoszonych przez
uzytkownikdw lokali do faktycznie ponoszonych kosztéw, Zwiazek nie
formutuje wnioskéw do przedstawienia na Walnym Zgromadzeniu przez
Rade Nadzorcza.

Przedstawiajac powyzsze, Zwiazek informuje, iz zgodnie z art. 93 §4
Prawa spoidzielczego, ww. wniosek polustracyjny powinien zostaé
przedstawiony przez Rade Nadzorczg na najblizszym Walnym Zgromadzeniu
Cztonkow. Uprzejmie prosimy o powiadomienie Zwigzku o sposobie realizacji

ww. wniosku.
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