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1. POSTANOWIENIA OGOLNE ORAZ CEL | PRZEDMIOT DIZIALALNOSCI
SPOLDZIELNI

§ 1
1. Nazwa Spétdzielni brzmi: Gnieznienska Spotdzielnia Mieszkaniowa, zwana
dalej Spoétdzielniq.
Siedzibg Spoétdzielni jest Gniezno, ul. Budowlanych, nr 2.
Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.

§2

1. Spodtdzielnia prowadzi dziatalnos¢ na podstawie ogdinie obowigzujgcych
przepisdw prawa, w szczegolnosci na podstawie ustawy z dnia 16 wrzesnia
1982 roku Prawo spotdzielcze, zwanej dalej Prawem spotdzielczym, ustawy
z dnia 15 grudnia 2000 roku o spoétdzielniach mieszkaniowych, zwanej dalej
ustawq, Stafutu Spdtdzielni oraz uchwalonych na jego podstawie
regulamindw.

2. W razie sprzecznosci postanowien niniejszego Statutu lub przepisow
wydanych na jego podstawie z ogdlnie obowigzujgcymi przepisami prawa
stosuje sie te przepisy, co nie wptywa na moc obowigzujgcqg pozostatych
postanowien Statutu lub przepisdw wydanych na jego podstawie.

§3
Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb
cztonkdw oraz ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali
mieszkalnych lub domdw jednorodzinnych, a takze lokali o innym
przeznaczeniu.

W

§ 4
1. Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni jest:
1.1. Readlizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem
budynkdéw - PKD 41.10.Z.
1.2. Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem  budynkdw
mieszkalnych i niemieszkalnych - PKD 41.20.Z.
3. Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek - PKD 68.10.Z.
4. Wynajem i zarzgdzanie  nieruchomosciami  wtasnymi  lub
dzierzawionymi - PKD 68.20.Z.
1.5. Zarzgdzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie - PKD
68.32.1.
. Dziatalnos¢ obiektdw kulturalnych - PKD 90.04.7.
. Dziatalnos¢ obiektéw sportowych - PKD 93.11.Z.
. Dziatalnos¢ obiektow stuzgcych poprawie kondycji fizycznej - PKD
93.13.L.
1.9. Pozostata dziatalnos¢ zwigzana ze sportem - PKD 93.19.Z.
1.10. Pozostata dziatalnos¢ rozrywkowa i rekreacyjna - PKD 93.29.7.
1.11. Pozostata dziatalno$¢ ustugowa gdzie indziej nie sklasyfikowana -
PKD 96.09.Z.
1.12. Naprawa i konserwacja maszyn - PKD 33.12.Z.

1.
1.

1.
1.
1.
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1.

1.13. Naprawa i konserwacja urzgdzen elektrycznych - PKD 33.14.Z.
1.14. Naprawa i konserwacja pozostatego sprzetu i wyposazenia - PKD

33.19.1.

1.15. Uprawa pozostatych roslin wieloletnich - PKD 01.29.7.
2. Powyzszy przedmiot dziatalnosci Spotdzielnia realizuje poprzez:

1)

2)

8)

budowanie lub nabywanie budynkdéw w celu ustanowienia na rzecz
cztonkdéw spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujgcych sie w tych
budynkach lokali mieszkalnych,

budowanie lub nabywanie budynkdéw w celu ustanowienia na rzecz
cztonkdw odrebnej wtasnosci znajdujgcych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego
udziatu we wspotwtasnosci w garazach wielostanowiskowych,
budowanie Ilub nabywanie budynkdw w celu wynajmowania
znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o
innym przeznaczeniu (garazy i lokali uzytkowych),

budowanie lub nabywanie budynkdw w celu sprzedazy znajdujgcych
sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu,

zarzgdzanie nieruchomosciami stanowigcymi wtasnos¢ Spotdzielni,
zarzgdzanie nieruchomosciami  stanowigcymi  wtasno$¢  cztonkow
Spotdzielni,

zarzgdzanie nieruchomosciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia
jej cztonkdbw na podstawie umowy zawartej z wtascicielem
(wspotwtascicielem) tej nieruchomosci,

prowadzenie dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalne;.

§5

Spodtdzielnia prowadzi swojg dziatalno$¢ samodzielnie. W ramach tej
dziatalnosci Spotdzielnia w szczegdlnosci:

1)
2)

3)

4)

5)

nabywa potrzebne jej tereny na wtasnosc lub uzytkowanie wieczyste,
buduje Ilub nabywa domy mieszkalne, urzgdzenia pomocnicze
i gospodarcze oraz lokale uzytkowe,

prowadzi gospodarke zasobami mieszkaniowymi oraz zarzgdza
majgtkiem wtasnym,

prowadzi samodzielng dziatalno$¢ gospodarczg, a w szczegdlnosci:
zaktady produkcji pomocnicze], zaktady remontowo- budowlane,
pralnie itp.,

moze prowadzi¢ dziatalnos$c kulturalno- oswiatowq na rzecz cztonkow
iich rodzin.

Spotdzielnia prowadzi réwniez dziatalno$¢ gospodarczg, zwigzang
bezposrednio z realizacjg celu o ktérym mowa w § 3, a w szczegdlnosci:

1)
2)
3)

budownictwo,
obstuga nieruchomosci,
dziatalnos¢ ustugowa zwigzana z zagospodarowaniem terendw zieleni.

§é
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Spotdzielnia moze zarzgdzac nieruchomosciq nie stanowigcg jej mienia lub
mienia jej cztonkdw na podstawie umowy zawartej z wtascicielem
(wspotwtascicielami) tej nieruchomosci.

§7

1. Spotdzielnia moze tworzy¢ lub przystepowac do innych organizacii
gospodarczych, dla realizacji zadan okreslonych w § 4 ust. 1.

2. Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub
przystgpieniu do innych organizacji gospodarczych oraz wystgpieniu z nich
jest Walne Zgromadzenie, ktére rowniez podejmuje decyzje w przedmiocie
zbycia czesci udziatdw (akgcji) tych organizacii.

§8

1. Spodtdzielnia buduje lub nabywa budynki w celu sprzedazy znajdujgcych
sie w tych budynkach lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy.

2. Dopuszcza sie mozliwose sprzedazy lokali osobom nie bedgcym cztonkami
Spotdzielni.

3. Organem uprawnionym do okreslenia kryteriow organizacyjnych i
finansowych podjecia dziatalnosci, o ktérej mowa w ust. 1i 2, jest Walne
Zgromadzenie.
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2. CZLONKOWIE, ICH PRAWA | OBOWIAZKI

2.1. Cztonkostwo w Spétdzielni

lub

§9

Cztonkiem spotdzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miata

zdolnosci do czynnosci prawnych albo miata ograniczong zdolnos¢

do czynnosci prawnych:

1.1. ktérej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego;

1.2. ktorej przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu;

1.3. ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

1.4. ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu, zwane dalej "ekspektatywqg wtasnosci’;

1.5. bedqgca zatozycielem spotdzielni, z zastrzezeniem ust. 9.
Cztonkami spdtdzielni sqg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu
przystuguje im wspodlnie, albo jezeli wspdlnie ubiegajq sie o zawarcie
umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wtasnosci lokalu.
Cztonkiem spotdzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje
spotdzielcze  wtasnoSciowe prawo do lokalu, ekspektatywa
wtasnosci lub bedgca zatozycielem spdtdzielni, z zastrzezeniem ust.
9. Osobie tej nie przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego.

Cztonkiem spoétdzielni moze byC osoba, ktdéra nabyta prawo
odrebnej wtasnosci lokalu. Wtascicielowi lokalu, ktory nie jest
cztonkiem spotdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet
cztonkow spodtdzielni. Przepis art. 16 Prawa spotdzielczego stosuje sie
odpowiednio. Osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wtasnosci
lokalu, zachowuje cztonkostwo w spotdzielni.

§ 10

. Cztonkostwo w spotdzielni powstaje z chwilqg:

1.1. nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego;

1.2. nabycia ekspektatywy wtasnosci;

1.3. zawarcia umowy nabycia spoétdzielczego wtasnosciowego
prawa do lokalu;
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1.4. zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato
nabyte wczesnie;j;

1.5. uptywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4, w
przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3, jezeli przed
uptywem tego terminu jedna z oséb, o ktérych mowa w art. 15
ust. 2 lub 3, ztozyta pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6;

1.6. prawomocnego rozstrzygniecia przez sgd w postepowaniu
nieprocesowym lub wyboru dokonanego przez spodtdzielnie, o
ktérych mowa w art. 15 ust. 4, w przypadkach przewidzianych w
art. 15 ust. 2 i 3, jezeli pisemne zapewnienie o gofowosci
zawarcia umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego zgtosita wiecej niz jedna osoba;

1.7. wpisania spoétdzielni do Krajowego Rejestru Sgdowego w
przypadku oséb bedgcych zatozycielami spotdzielni.

2. Przepisy ust. 1 3 stosuje sie odpowiednio do oséb, ktérym przystuguje
prawo do migjsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub
garazu wolnostojgcego, o ktérych mowa w art. 1719 ustawy, lub do
utamkowego udziatu we wspotwtasnosci garazu
wielostanowiskowego, o ktérym mowa w art. 271 ustawy.

3. Cztonkiem spotdzielni moze by< najemca, o ktérym mowa w art. 48
ust. 1 ustawy. Przepisy dotyczgce cztonkostwa wtascicieli lokali
stosuje sie odpowiednio.

§ 11

Jezeli spotdzielcze wrasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci
lokalu albo ekspektatywa wtasnosci nalezy do kilku oséb, cztonkiem spotdzielni
moze byc¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom.
W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sqd w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spotdzielnie
terminu wystgpienia do sqdu, nie dtuzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje
spotdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub
wyboru, o ktérym mowa w zdaniu frzecim, osoby, ktorym przystuguje
spotdzielcze wrasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci lokalu
albo ekspektatywa wtasnosci, mogg wyznaczy¢ sposrod siebie petnomocnika
w celu wykonywania uprawnien wynikajgcych z cztonkostwa w spotdzielni.

2.2. Tryb i zasady przyjmowania w poczet cztonkéw Spoétdzielni
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§12
1. Cztonkostwo w spdtdzielni ustaje z chwilg:

1.1. wygasniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

1.2. zbycia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu lub
udziatu w tym prawie;

1.3. zbycia prawa odrebnej wtasnosci lokalu lub udziatu w tym
prawie;

1.4. zbycia ekspektatywy wtasnosci lub udziatu w tym prawie;

1.5. wygaséniecia roszczenia o ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

1.6. rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w art. 18

ustawy.
2. Cztonkostwo w spotdzielni ustaje takze w przypadkach okresSlonych w art.
241 ust. 1 i art. 26 ustawy. Do os6b, ktére w nastepstwie tego utracity

cztonkostwo w spoétdzielni, przepisy art. 108b Prawa spoétdzielczego
dotyczqce cztonkdw spotdzielni stosuje sie odpowiednio.

13

1. Jezeli cztonkowi przys+uguje§w danej spotdzielni wiecej niz jeden tytut
prawny do lokalu bedgcy podstawqg uzyskania cztonkostwa, utrata
cztonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty wszystkich
tytutdow prawnych do lokali w ramach tej spotdzielni. Przepis ten
stosuje sie odpowiednio do cztonka, ktéry jest strong umowy lub
umow o budowe lokalu lub lokali.

2. Cztonkostwo osdb bedgcych zatozycielami spotdzielni ustaje, jezeliw
ciggu trzech lat od chwili wpisania spotdzielni do Krajowego Rejestru
Sgdowego spodtdzielnia nie ustanowi na ich rzecz spodtdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, prawa odrebnej
wtasnosci lokalu albo nie dojdzie do zawarcia umowy o budowe
lokalu.

2.3. Wpisowe i udziat - skreslony

§ 14 - skreslony

2.4. Prawa cztonkoéw - skreslony

§15
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Cztonek spoétdzielni mieszkaniowej ma prawo otrzymania odpisu statutu i
regulaminéw oraz kopii uchwat organdw spoétdzielni i protokotéw obrad
organéw  spoétdzielni, protokotdéw  lustracji, rocznych sprawozdan
finansowych oraz faktur i umow zawieranych przez spodtdzielnie z osobami
trzecimi.

Koszty sporzgdzania odpisdw i kopii tych dokumentow, z wyjgtkiem statutu i
regulamindw uchwalonych na podstawie statutu, pokrywa cztonek
spotdzielni wnioskujgcy o ich ofrzymanie.

Statut spotdzielni mieszkaniowej, regulaminy, uchwaty i protokoty obrad
organdéw spotdzielni, a takze protokoty lustracji i roczne sprawozdanie
finansowe powinny byc¢ udostepnione na stronie internetowej spotdzielni.

2.5. Obowigzki cztonkéw

1.

§16

W razie awarii wywotujgcej szkode Ilub zagrazajgcej bezposrednio
powstaniem szkody osoba korzystajgca z lokalu jest obowigzana
niezwtocznie udostepnic¢ lokal w celu usuniecia awarii. Jezeli osoba ta jest
nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu, Spdtdzielnia ma prawo
wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to
pomocy strazy pozarnej- takze przy jej udziale.

Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnos¢ petnoletniej osoby z

niego korzystajgcej, Spodtdzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i

znajdujgce sie w nim rzeczy, do czasu przybycia tej osoby; z czynnosci tych

sporzgdza sie protokdt.

Po wczesniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajgca z lokalu

powinna takze udostepnic Spotdzielni lokal w celu:

1) dokonania okresowego, a w szczegolnie uzasadnionych wypadkach
rowniez doraznego przeglgdu stanu wyposazenia technicznego lokalu
oraz ustalenia zakresu niezbednych prac iich wykonania,

2) zastepczego wykonania przez Spodtdzielnie prac  obcigzajgcych
cztonka Spoétdzielni albo osobe nie bedgcq cztonkiem Spodtdzielni,
ktérej przystuguje spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, albo
wtasciciela lokalu niebedgcego cztonkiem Spotdzielni,

Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajgcego Spodtdzielnie,
przebudowy lub przeprowadzenia modernizacji, Spdtdzielnia moze zgdac
od osob korzystajgcych z tego lokalu lub budynku jego udostepnienia w
celu wykonania koniecznych robdt po wczesniejszym uzgodnieniu terminu.
Za modernizacje, o ktérej mowa w ust. 4, uwaza sie trwate ulepszenie
(unowoczesdnienie) istniejgcego budynku lub lokalu, przez co zwieksza sie
wartos¢ uzytkowa budynku lub lokalu.
Jezeli rodzaj remontu lub zamierzonej modernizacji budynku w rozumieniu
ust. 5 tego wymaga, osoby korzystajgce z lokalu lub budynku obowigzane
sg na zgdanie i koszt Spotdzielni w uzgodnionym fterminie przeniesc sie do
lokalu zamiennego na okres wykonywania naprawy lulbb modernizacii, scisle
oznaczony i podany do wiadomosci zainteresowanych. Okres ten nie
moze byc¢ dtuzszy niz 12 miesiecy.
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7. W okresie uzywania lokalu zamiennego cztonek Spodtdzielni albo osoba
niebedgca cztonkiem Spoétdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze
wtasnosciowe prawo do lokalu albo wtasciciel lokalu niebedgcy
cztonkiem Spotdzielni wnosi optaty jedynie za uzywanie tego lokalu. Optaty
za uzywanie lokalu zamiennego, bez wzgledu na jego wyposazenie
techniczne, nie mogqg byCc wyzsze niz optaty za uzywanie lokalu
dotychczasowego.

8. Lokalem zamiennym, o ktérym mowa w ust. 6 i 7, jest lokal zamienny w
rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz.U. Nr 71,
poz. 733 oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 168, poz. 1383).

2.6. Ustanie cztonkostwa - skreslony

§ 17 - skreslony
§ 18 - skreslony
§ 19 - skreslony
§ 20 - skreslony
§ 21 - skreslony
§ 22 - skreslony
§ 23 - skreslony

§ 24 - skreslony

3. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§ 25
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Od uchwaty podjetej w sprawie miedzy cztonkiem a Spodtdzielnig cztonek
moze odwotac sie w postepowaniu wewngtrzspotdzielczym.

§ 26

1. Wnioski cztonkdéw skierowane do Zarzgdu, jezeli statut nie stanowi inaczej,
powinny by¢ rozpatrzone przez Zarzgd w ciggu 1 miesigca, a jezeli sprawa
jest skomplikowana- w ciggu 2 miesiecy od dnia ich ztozenia. O sposobie
zatatwienia wniosku Zarzgd zawiadamia zainteresowanego cztonka na
pismie.

2. W razie odmownego zatatwienia wniosku w sprawie wynikajgcej ze
stosunku cztonkostwa Zarzgd jest obowigzany podac uzasadnienie i
pouczyC cztonka o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w
terminie 14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia i o skutkach
niezachowania tego terminu. Jezeli we wskazanym terminie cztonek nie
ztozy odwotania, uchwata Zarzgdu staje sie ostateczna.

3. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w
terminie 3 miesiecy od dnia jego wniesienia i doreczy¢ odwotujgcemu sie
odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia jej
podjecia. Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwotawczym jest
w postepowaniu wewngtrzspotdzielczym ostateczna.

4. Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji cztonkowi
przystuguje odwotanie do Walnego Zgromadzenia w ciggu 30 dni od dnia
ofrzymania zawiadomienia wraz z uzasadnieniem oraz  prawo
uczestniczenia w jego obradach przy rozpatrywaniu odwotania i jego
popieranie. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu, nie pdzniej jednak niz w terminie 12 miesiecy od dnia
whniesienia odwotania. O terminie Walnego Zgromadzenia odwotujgcy
winien zostac zawiadomiony listem poleconym, ktory wystac nalezy nie
pozniej niz 21 dni przed jego terminem.

5. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest W postepowaniu
wewngtrzspotdzielczym  ostateczna.  Odpis  uchwaty wraz  z  jgj
uzasadnieniem dorecza odwotujgcemu sie cztonkowi w terminie 14 dni od
dnia jej podjecia.

6. Organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uptywie
statutowego terminu, jezeli opdznienie nie przekracza 6 miesiecy, a
odwotujgcy usprawiedliwit je wyjgtkowymi okolicznosciami.

7. W wypadku zaskarzenia przez cztonka uchwaty w postepowaniu
wewnaqgtrzspotdzielczym i sgdowym, postepowanie wewngtrzspotdzielcze
ulega umorzeniu.

§ 27
Cztonkowi  przystuguje wybdr czy korzysta z drogi postepowania
wewnagtrzspoldzielczego, czy tez bezposrednio wystgpi z powddztwem do
sqdu.
4. ORGANY SPOLDIIELNI

§ 28
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Organami Spotdzielni sq:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,

3) Zarzad,
4) Samorzqdy Mieszkancow Budynkow.
Wybory do organéw Spoétdzielni, o ktdérych mowa w ust. 1 pkt 2,

dokonywane sqg w gtosowaniu tajnym sposrdd nieograniczonej liczby
kandydatow. Odwotanie cztonka organu nastepuje rowniez w gtosowaniu
tajnym.

Do organdéw Spodtdzielni wchodzg kandydaci, ktérzy otrzymali kolejno
najwiekszqg liczbe oddanych gtosow.

Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci gtosoéw dla podjecia uchwaty przez
organ Spodtdzielni uwzglednia sie tylko gtosy oddane ,za” i ,przeciw”
uchwale.

. Tryb zwotywania posiedzen organdw Spdtdzielni oraz sposéb i warunki
podejmowania uchwat przez te organy okresla niniejszy Statut oraz
regulaminy wydane na jego podstawie.

. Samorzgd Mieszkancow Budynku liczy od 2 do 5 oséb. Czynne i bierne

prawo wyborcze do samorzgdu przystuguje osobom, ktdrym przystugujq
prawa do lokali takie jak spdtdzielcze prawo do lokalu lub prawo wtasnosci
lokalu.

Osoby wchodzgce w sktad Samorzgdu, okreslonego w ust. 6 otrzymujg
wynagrodzenie miesieczne w wysokosci ustalonej przez Samorzad z tym, ze
wysoko$¢ tego wynagrodzenia miesiecznie dla wszystkich cztonkow
samorzgdu nie moze przekroczy¢ 1/5 wysokosci wynagrodzenia, o ktérym
mowa w § 281 ust. 1 Statutu.

. Samorzgdy Mieszkancow Budynkdw majg prawo wydawac opinie i
sktadac okreSlone wnioski do zarzgdu w sprawach dotyczgcych
nieruchomosci, w ktdérych zostaty powotane.

W zakresie nie uregulowanym w ust. 2 do wybordw i kadencji organdw
okreSlonych w wust. 1 pkt 4, stosuje sie odpowiednio postanowienia
niniejszego Statutu dotyczgce wybordw i kadencji Rady Nadzorczej.

§ 281

Cztonkowie Rady Nadzorczej otrzymujg wynagrodzenie w wysokosci 60%
minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktérym mowa w ustawie z dnia
10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace, przy czym
przewodniczgcy Rady Nadzorczej ofrzymuje 100% ww. wynagrodzeniaq,
z-ca przewodniczqgcego i przewodniczgcy komisji  ofrzymujg 80%
minimalnego wynagrodzenia za prace.

Wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust. 1 wyptacane jest w formie
miesiecznego ryczattu bez wzgledu na ilos¢ posiedzen, przy czym
warunkiem wyptacenia tego wynagrodzenia jest udziat cztonka organu
w kazdym posiedzeniu w danym miesigcu.

Jezeli w danym miesigcu posiedzenie organu nie odbywa sie, to
wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust. 1, cztonkom organu nie przystuguje.
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4.1. Walne Zgromadzenie - odbywane w czesciach

—_—

§ 29
Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.
Walne Zgromadzenie jest podzielone na czesci, gdy liczba cztonkdw
przekroczyta 500.
Rada Nadzorcza ustala zasady zaliczania cztonkdw do poszczegdlnych
czesci Walnego Zgromadzenia z tym, ze nie mozna zaliczy¢ cztonkdw
uprawnionych do lokali znajdujgcych sie w obrebie jednej nieruchomosci
do réznych czesci walnego zgromadzenia.

§ 30
Cztonek spoétdzielni moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie
albo przez petnomocnika. Petnomocnik nie moze zastepowac wiecej niz
jednego cztonka. Petnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod
rygorem niewaznosci i dotgczone do protokotu Walnego Zgromadzenia.
Lista petnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego
Zgromadzenia.
Cztonek moze by obecny i bra¢ udziat w gtosowaniu tylko na jednej
czesci Walnego Zgromadzenia. Ograniczenie obecnosci nie dotyczy
cztonkéw Rady Nadzorczej i zarzgdu Spotdzielni.
Osoby prawne bedqce cztonkami Spoétdzielni biorg udziat w okreslonej
czesci Walnego Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu
petnomocnika. Petnomocnik nie moze zastepowac wiecej niz jednego
cztonka. Petnomocnik osoby prawnej moze by¢ wybierany jako cztonek
Rady Nadzorcze,.
Cztonkowie nie posiadajgcy petnej zdolnosci do czynnosci prawnych
reprezentowani sq przez przedstawicieli ustawowych, opiekundw lub inne
umocowane do tego, w sposdb zgodny z obowigzujgcymi przepisami
prawa, osoby.
Cztonek ma prawo korzystania na wtasny koszt z pomocy prawnej lub
pomocy eksperta. Osoby, z ktdrych pomocy korzysta cztonek, nie sg
uprawnione do zabierania gtosu.

§ 31

Do wytgcznej wtasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

uchwalanie kierunkdw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej
i kulturalnej,

rozpatrywanie sprawozdan Rady, zatwierdzanie sprawozdan roczny
i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskow
cztonkow Spodtdzielni, Rady lub Zarzgdu w tych sprawach,

udzielanie absolutorium cztonkom Zarzgdu,

rozpatrywanie wnioskdw wynikajgcych z przedstawionego protokotu
polustracyjnego z dziatalnosci Spodtdzielni oraz podejmowanie uchwat w
tym zakresie,

podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej
(dochodu ogdlnego) lub sposobu pokrycia strat,
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13)
14)
15)
16)

podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu
lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacii
gospodarczych oraz wystepowania z nich,

oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spodtdzielnia moze
zaciggngg,

podejmowanie uchwat w sprawie potgczenia sie Spoétdzielni, podziatu
Spotdzielni oraz likwidacji Spotdzielni,

rozpatrywanie w postepowaniu wewnagtrzspotdzielczym odwotan od
uchwat Rady,

uchwalanie zmian Statutu,

podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia lub wystgpienia
Spoétdzielni ze zwigzku oraz upowaznienie Zarzgdu do podejmowania
dziatan w tym zakresie,

wybor delegatdw na zjazd zwigzku, w ktérym Spodtdzielnia jest zrzeszona,
wybor i odwotanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej,

uchwalanie Regulaminu Walnego Zgromadzenia.

§ 32

. Larzgd zwotuje Walne Zgromadzenie przynajmniej raz w roku w ciggu 6

miesiecy po uptywie roku obrachunkowego.

Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane przez Zarzqd z waznych
powoddw w kazdym czasie.

Zarzgd zwotuje Walne Zgromadzenie takze w innych przypadkach i na
zasadach wynikajgcych z ogdlnie obowigzujgcych przepisow.

Zgdanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na pismie
z podaniem celu jego zwotania.

§ 33
O czasie, miejscu i porzgdku obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia
zawiadamiani sq pisemnie, co najmniej na 21 dni przed terminem
posiedzenia jego pierwszej czesci:
- cztonkowie Spoétdzielni,
- zwigzek rewizyjny, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona,
- Krajowa Rada Spotdzielcza.
Zawiadomienie powinno zawierac¢ czas, miejsce, porzqgdek obrad oraz
informacje o miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat,
ktére bedq przedmiotem obrad oraz informacje o prawie cztonka do
zapoznania sie z tymi dokumentami.
W przypadku, gdy w porzgdku obrad znajduje sie punkt o wyborze
cztonkdw Rady Nadzorczej, zawiadomienie powinno zawierac informacje
o mozliwosci zgtaszania kandydatéw na cztonkdw Rady, w terminie do 15
dni przed dniem posiedzenia pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.
Zawiadomienia przekazuje sie poprzez dozorce lub innego pracownika
Spoétdzielni za pokwitowaniem cztonka Spodtdzielni lub innego domownika.
W przypadku nie zastania cztonka Spoétdzielni, zawiadomienie pozostawia

15z 62



sie w skrzynce na korespondencije (dla osdb ktdre wyrazity zgode na takg
forme dostarczania korespondencji). W pozostatych przypadkach listem
poleconym. Zawiadomienie uwaza sie za skutecznie doreczone.

§ 34
Projekty uchwat i zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzgdku
obrad Walnego Zgromadzenia majg prawo zgtaszac: Zarzqgd, Rada
Nadzorcza i cztonkowie. Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych
w wyniku tych zgdan, powinny by¢ wyktadane, na co najmnigj 14 dni
przed terminem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.
Cztonkowie majg prawo zgtaszac projekty uchwat i zgdania, o ktérych
mowa w ust. 1, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej
czesci Walnego Zgromadzenia.
Projekt uchwaty zgtaszanej przez cztonkdw Spodtdzielni musi byC poparty
przez co najmniej 10 cztonkow.
Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektow uchwat nie pdzniej
niz na 3 dni przed posiedzeniem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

. Zarzagd jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym

i przedtozenia pod gtosowanie na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia
projektow uchwat i poprawek zgtoszonych przez cztonkdw Spotdzielni.

§ 35
Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach
objetych porzgdkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkdw w sposdb
okreslony w § 33 Statutu.
Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu
na liczbe obecnych cztonkdw Spodtdzielni na poszczegdinych czesciach
Walnego Zgromadzenia.
Kazdy projekt uchwaty poddaje sie gtosowaniu na kazdej cze$ci Walnego
Zgromadzenia.
Warunek, o ktérym mowa w ust. 3 uznaje sie za spetniony rowniez w
przypadku, gdy na Zebranie danej czesci Walnego Zgromadzenia nie
przyszedt zaden z uprawnionych cztonkdéw lub gdy cztonkowie obecni na
danej czesci Walnego Zgromadzenia nie wzieli udziatu w gtosowaniu.
Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty zwyktg wiekszoscig gtoséow. Do
wyboréw do Rady Nadzorczej stosuje sie wytgcznie postanowienia § 404
Statutu.

§ 36
Obrady poszczegdinych czeSci Walnego Zgromadzenia otwiera
przewodniczqgcy Rady Nadzorczej lub inny upowazniony cztonek Rady.
Na kazdej cze$ci Walnego Zgromadzenia wybierane jest prezydium w
sktadzie: przewodniczgcy, zastepca przewodniczgcego i sekretarz. Wybor
prezydium przeprowadza sie w gtosowaniu jawnym.
Otwierajgcy obrady samodzielnie liczy gtosy cztonkéw Spodtdzielni na tym
etapie postepowania lub zleca powyzszg czynno$¢ obecnym na sali
pracownikom Spoétdzielni przygotowujgcym zebranie.
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Po wyborze prezydium poszczegdlnej czesci Walnego Zgromadzenia
przejmuje ono funkcje liczenia gtoséw w gtosowaniach jawnych.

§ 37
Na kazdej czeSci Walnego Zgromadzenia w gtosowaniu jawnym
wybierane sqg zwyktq wiekszoscig gtosow, sposrdd cztonkow Spotdzielni
nastepujgce komisje:
1) Komisja mandatowo- skrutacyjna, w sktadzie do 5 oséb.

Do zadanh Komisji nalezy:

a) sprawdzenie kompletnosci listy obecnosci oraz waznosci mandatow
petnomocnikdbw o0séb prawnych- cztonkdw Spodtdzielni oraz
przedstawicieli oséb z ograniczong lub pozbawiong zdolnoscig do
czynnosci prawnych,

b) sprawdzenie prawidtowosci zwotania danej czesci Walnego
Zgromadzenia i zdolnosci do podejmowania prawomocnych
uchwat,

c) dokonywanie na zarzqdzenie przewodniczgcego danej czesci
Zgromadzenia, obliczen wynikdw gtosowania i podanie tych
wynikdw przewodniczgcemu, wykonywanie innych czynnosci
zwigzanych z obstugg gtosowania tajnego lub jawnego.

2) Inne komisje w miare potrzeby.

Komisje wybierajq ze swego grona przewodniczqgcego i sekretarza.
Komisje sporzqgdzajg protokdt ze swej dziatalnosci, kidry podpisujg
przewodniczgcy i sekretarz.

Przewodniczgcy komisji sktadajg Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie
Z czynnoSsci komisji.

Protokoty komisji przekazywane sq sekretarzowi danej czesci Walnego
Zgromadzenia.

§ 38
Po przedstawieniu kazdej ze spraw zamieszczonych w porzgdku obrad,
przewodniczgcy danej czesci Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje,
udzielajgc gtosu wg kolejnosci zgtoszen.
Walne Zgromadzenie moze podjgC decyzje o przeprowadzeniu dyskusji
nad kilkoma punktami porzgdku obrad tgcznie.
Czas wystgpienia w dyskusji nie moze przekraczac 5 minut.
Cztonkom Rady Nadzorczej, Zarzgdu oraz przedstawicielom Zwigzku
Rewizyjnego lub Krajowej Rady Spoédtdzielczej, gtos moze by< udzielany
poza kolejnosciq.
Przewodniczgcy danej czesci Walnego Zgromadzenia ma prawo zwrocic
uwage osobie zabierajgcej gtos, jezeli odbiega od przedmiotu dyskusji lub
przekracza czas przeznaczony na wypowiedz. W przypadku nie
zastosowania sie mowcy do uwag, przewodniczgcy Zgromadzenia
odbiera mu gtos.
Przewodniczgcy moze odmowic udzielenia gtosu osobie, ktéra w danej
sprawie juz przemawiata.
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W sprawach formalnych przewodniczgcy Zgromadzenia udziela gtosu
poza kolejnoscig. Za wnioski w sprawach formalnych uwaza sie wnioski
dotyczqgce:

a) sposobu gtosowania,

b) gtosowania bez dyskusji,

c) zakonczenia dyskusji,

d) zamkniecia listy mowcow,

e) zarzgdzenia przerwy.

W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych mogqg zabra¢ gtos
jedynie dwaj mowcy- jeden ,,za” i jeden ,przeciw” wnioskowi.

Wnioski w sprawach formalnych Walne Zgromadzenie przyjmuje w
gtosowaniu jawnym zwyktq wiekszoscig gtosow.

. Cztonkowie Spodtdzielni mogg zgtasza¢ na pisSmie niezaleznie od

zgtaszanych  wnioskdw  o$wiadczenia do  profokétu  Walnego
Zgromadzenia.

§ 39

Przed przystgpieniem do gtosowania przewodniczqgcy informuje zebranych
o wnioskach, ktdre zostaty zgtoszone do danego punktu porzgdku obrad i
o kolejnosci gtosowania nad poszczegdinymi wnioskami. Wnioski dalej
idgce sq gtosowane w pierwszej kolejnosci. Wnioskiem ,,dalej idgcym” jest
taki wniosek, ktérego przegtosowanie przesqdza celowos¢ gtosowania
whnioskow pozostatych.

Kazda uchwata poddana gtosowaniu na danej czesci Walnego
Zgromadzenia powinna mie¢ nadany kolejny numer, date przyjecia i tytutu
okreslajgcy sprawe, w ktérej uchwata zostata podjeta.

§ 40

Kazda czes¢ Walnego Zgromadzenia moze podjg¢ uchwate o przerwaniu
obrad bez wyczerpania porzgdku obrad. Uchwata ta powinna okreslac
termin zwotania kontynuaciji przerwanej czesci Walnego Zgromadzenia nie
dtuzszy niz 14 dni.

Zarzqd jest zobowigzany do powiadomienia cztonkdw o czasie i miejscu
dokonczenia przerwane] czesci Walnego Zgromadzenia, poprzez
wywieszenie zawiadomienia w siedzibie Spodtdzielni oraz na klatkach
schodowych budynkdw na co najmniej 7 dni przed dniem odbycia
przerwanej czesci Walnego Zgromadzenia.

§ 40’
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. L obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia sporzqgdza sie protokdt, kidry

podpisujg przewodniczqcy i sekretarz zebrania.

Protokét z obrad danej czesci Walnego Zgromadzenia sporzqgdza sie w
terminie 7 dni od dnia odbycia danej czesci Zgromadzenia.

Protokdt | uchwaty kazdej czesci Walnego Zgromadzenia sg jawne dla
cztonkdw Spotdzielni, przedstawicieli zwigzku rewizyjnego, w  ktorym
Spoétdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spotdzielcze).

Protokoty z obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia przechowuje
Zarzqd Spoétdzielni, co najmniej przez 10 lat.

Przebieg obrad danej czesci Walnego Zgromadzenia moze by¢ utrwalony
Za pomocq urzgdzen rejestrujgcych dzwiek i obraz, o czym cztonkowie
biorgcy udziat w Zgromadzeniu powinni by¢ uprzedzeni.

Na protokdt obrad Walnego Zgromadzenia sktadajg sie poszczegodline
protokdty wszystkich jego czesci i protokdt z obrad Kolegium.,

§ 402

Uchwate uwaza sie za podjetqg, jezeli za uchwatg wypowiedziata sie
wymagana w ogodlnie obowigzujgcych przepisach lub w Statucie wiekszosc
cztonkdw uczestniczgcych w Walnym Zgromadzeniu i biorgcych udziat w
gtosowaniu.

1.

§ 403
W ciggu 7 dni po odbyciu ostatniej czeSci Walnego Zgromadzenia,
kolegium w sktadzie: przewodniczgcy obrad i sekretarze poszczegdlnych
czesci Walnego Zgromadzenia na podstawie protokétdéw tych zebran,
autoryzujg treS¢ podjetych uchwat oraz potwierdzajg, ktére uchwaty
zostaty podijete, a ktdre nie zostaty podjete.
Protokot z obrad kolegium, ktére autoryzowato freS¢ podjetych uchwat
oraz potwierdzito, ktére uchwaty zostaty podjete a ktdre nie zostaty
podjete, podpisujq przewodniczgcy obrad i sekretarze poszczegdlnych
czesci Walnego Zgromadzenia.
Protokét, o ktérym mowa w ust. 2 stanowi integralng cze$¢ protokdtu
Walnego Zgromadzenia.
Spoétdzielnia  prowadzi  rejestr  uchwat  podjetych  przez  Walne
Zgromadzenie.

§ 404
Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej dokonywane sq w gtosowaniu tajnym,
sposrdd nieograniczonej liczby kandydatow.
Do Rady Nadzorczej mogg byc¢ wybierani tylko cztonkowie Spotdzielni
oraz osoby niebedqgce cztonkami Spdtdzielni, jako petnomocnicy oséb
prawnych o ile zostali zgtoszeni w trybie § 41 ust. 2 Statutu.
W sktad Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej nie mogg wchodzi¢
osoby, bedgce pracownikami Spoétdzielni. Uchwata w sprawie wyboru
takiej osoby do Rady Nadzorcze] jest niewazna. Z chwilg nawigzania
stosunku pracy przez cztonka Rady Nadzorczej ustaje jego cztonkostwo w
Radzie Nadzorczej Spotdzielni.
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13.

14.

15.

16.

17.

Nie mozna byc¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz 2 kolejne kadencje
Rady Nadzorczej.

Ustepujgcy cztonkowie Rady Nadzorczej mogqg ponownie kandydowac
do Rady Nadzorczej, jesli nie petnili funkcji cztonka Rady przez dwie
kolejne kadencije.

Kandydatoéw do Rady Nadzorczej zgtaszajg cztonkowie Spodtdzielni w
trybie § 34 ust. 2 Statutu.

Zgtoszenie kandydatur cztonkdw Rady Nadzorczej odbywa sie pisemnie z
podaniem:

- imienia i nazwiska kandydata,

- imienia i nazwiska osoéb zgtaszajgcych.

Zarzqgd sporzqdza liste zgtoszonych kandydatéw na cztonkéw Rady
Nadzorczej, ktorzy wyrazili zgode na kandydowanie, lista ta jest
poddawana pod gtosowanie na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia.
Kandydaci na cztonkéw Rady Nadzorczej, przed gtosowaniem dokonujg
swojej prezentaciji, ze szczegdlnym uwzglednieniem danych dotyczgcych:
- zatrudnienia w Spoétdzielni,

prowadzenia dziatalnosci konkurencyjnej wobec Spobtdzielni,
pozostawania w sporze sqgdowym ze Spotdzielniqg,

zaleganiu z wnoszeniem optat eksploatacyjnych,

liczby kadencji petnionej w Radzie Nadzorczej.

Cztonkowie mogqg kandydatom zadawac pytania.

Kandydaci na cztonkdbw Rady Nadzorczej sktadajg pisemne
oSwiadczenia wyrazajgce zgode na kandydowanie oraz informacije, o
ktérych mowa w ust. 9.

. Cztonkowie Komisji Mandatowo- Skrutacyjnej nie mogqg kandydowac do

Rady Nadzorcze.

Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej przeprowadza sie przy pomocy kart

wyborczych, na ktdérych sg umieszczane nazwiska i imiona kandydatow w

kolejnosci alfabetycznej. Gtosowanie odbywa sie poprzez ztozenie karty

wyborczej do urny w obecnosci Komisji Mandatowo- Skrutacyjnej

poszczegolnych czesci Walnego Zgromadzenia.

Gtosujgcy skresla nazwiska kandydatéw, na ktorych nie gtosuje.

Gtos jest niewazny, jezeli:

a) zawiera wiekszq liczbe nazwisk niz lista sporzgdzona przez Zarzqd,

b) karta wyborcza jest przekreslona,

c) zawiera wiecej nazwisk nie skreSlonych niz liczba miejsc w Radzie
Nadzorcze,.

Liczbe gtosdéw oddanych na poszczegdlinych kandydatéw oblicza

Komisja Mandatowo-Skrutacyjna, ktéra z czynnosci tych sporzgdza

protokoét. Przewodniczgcey Komisji ogtasza wyniki gtosowania.

Do Rady Nadzorczej zostajg wybrani kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno

najwiekszqg liczbe oddanych gtosow liczgc tgcznie wyniki gtosowan na

wszystkich czesSciach Walnego Zgromadzenia.

Liczba oséb wybranych do Rady Nadzorczej nie moze przekraczac liczby

cztonkdw Rady okreslonej w Statucie Spotdzielni.
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18. W przypadku uzyskania przez kandydatéw rownej liczby gtosow mandat
zostaje nie obsadzony. Wybory na nie obsadzony mandat cztonka Rady
Nadzorczej przeprowadza sie na najblizszzym Walnym Zgromadzeniu, z
zastrzezeniem postanowien ust. 19.

19. W sytuacji gdy liczba kandydatéow na cztonkéw Rady nie przekracza
liczby cztonkéw Rady okreslonej w postanowieniach Statutu postanowien
ust. 18 nie stosuje sie.

§ 40°
Odwotanie cztonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadenciji moze nastgpic
w gtosowaniu tajnym wiekszosciqg 2/3 gtosdw cztonkdw biorgcych udziat we
wszystkich czeSciach Walnego Zgromadzenia, o ile w porzgdku obrad kazdej
czesci Walnego Zgromadzenia podanym cztonkom do wiadomosci w trybie §
33, byt przewidziany punkt dotyczgcy odwotania cztonkdw Rady Nadzorcze;.

§ 40¢
Postanowienia § 404 majg zastosowanie przy wyborach delegatéw na Zjazd
IZwigzku, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz delegata na Kongres
Spodtdzielczosci.

§ 407
Gtosowanie w sprawie udzielenia absolutorium dla cztonkdéw Zarzgdu odbywa
sie dla kazdego cztonka Zarzgdu odrebnie w sposdb jawny.

§ 408

1. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkéw
Spotdzielni oraz wszystkie jej organy.

2. O tym czy uchwata jest sprzeczna z ustawq, postanowieniami Statutu bqgdz
dobrymi obyczajami lub godzi w interesy Spdtdzielni albo ma na celu
pokrzywdzenie jej cztonka moze zdecydowal wytgcznie sqd, w
postepowaniu ustalajgcym nieistnienie albo niewazno$s¢ uchwaty bgdz w
postepowaniu o jej uchylenie.

3. Kazdy cztonek Spodtdzielni lub Zarzgd moze wytoczyEé powddziwo o
uchylenie uchwaty. Jednakze prawo zaskarzenia uchwaty w sprawie
wykluczenia albo wykreslenia cztonka przystuguje wytgcznie cztonkowi
wykluczonemu albo wykreslonemu.

4. Jezeli Zarzgd wytacza powddztwo, Spodtdzielnie reprezentuje petnomocnik
ustanowiony przez Rade Nadzorczg, a Spoétdzielnie, w ktdrej nie powotuje
sie  Rady Nadzorcze], petnomocnik ustanowiony przez Walne
Zgromadzenie. W wypadku nieustanowienia petnomocnika sqgd wtasciwy
do rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla Spotdzielni.

5. Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢
wniesione w ciggu szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego
Zgromadzenia, jezeli zas powoddztwo wnosi cztonek niecbecny na Walnym
Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania- w ciggu szesciu
tygodni od dnia powziecia wiadomosci przez tego cztonka o uchwale, nie
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pozniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego
Zgromadzenia.

6. Jezeli ustawa lub Statut wymagajg zawiadomienia cztonka o uchwale,
termin szeSciotygodniowy wskazany w ust. 5 biegnie od dnia tego
zawiadomienia dokonanego w sposob wskazany w Statucie.

7. Orzeczenie sqdu ustalajgce nieistnienie albo niewaznos¢ uchwaty
Walnego Zgromadzenia bqgdz uchylajgce uchwate ma moc prawng
wzgledem wszystkich cztonkow Spotdzielni oraz wszystkich jej organow.

§ 407
Sprawy zwigzane z obradowaniem czesci Walnego Zgromadzenia, ktdre nie
zostaty uregulowane rozstrzyga ta czeS¢ Walnego Zgromadzenia w
gtosowaniu jawnym. W kwestiach porzgdkowych decyzje podejmuje
prezydium tej czesci Walnego Zgromadzenia.

4.2. Rada Nadzorcza

§ 41

1. Cztonkédw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie w gtosowaniu
tajnym sposrdd cztonkdw Spodtdzielni.

2. Jezeli cztonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze
by¢ wybrana osoba nie bedgca cztonkiem Spdtdzielni, upetnomocniona
przez osobe prawng.

3. Rada Nadzorcza sktada sie z 17 cztonkdw, z zastrzezeniem dalszych
odmiennych postanowien Statutu.

4. Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata. Kadencja Rady moze ulec
skroceniu w razie odwotania Rady i jednoczesnego wyboru nowej Rady
przed uptywem kadenciji.

5. Nie mozna byc¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne
kadencje Rady Nadzorczej.

6. W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby, bedgce
pracownikami Spoétdzielni. Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do
Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwilg nawigzania stosunku pracy przez
cztonka Rady Nadzorczej ustaje jego cztonkostwo w Radzie Nadzorczej tej
samej Spotdzielni.

7. W sytuacjach okresSlonych w § 404 ust. 18, w § 405 lub w razie utraty
cztonkostwa przez cztonka Rady liczba jej cztonkdw moze by< mniejsza niz
okreslona w ust. 3, nie mniejsza jednak niz 13 cztonkow.

8. Wybory uzupetnigjgce do Rady winny by¢ przeprowadzone wytqcznie
w sytuacji gdy liczba cztonkéw Rady ulegnie zmniejszeniu ponizej 13 osob.

§ 42
1. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z chwilg zakonczenia kadenciji
Rady.
2. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:
1) odwotania wiekszoscig 2/3 gtosdw cztonkdw biorgcych udziat w
gtosowaniu na Walnym Zgromadzeniu.
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2)
3)
4)

zZrzeczenia sie mandatu,
ustania cztonkostwa w Spotdzielni,
nawigzaniu stosunku pracy ze Spdtdzielniq.

§ 43

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1)
2)

3)

4)

5)
6)
8)

?)

uchwalanie plandw gospodarczych i programow  dziatalnosci

spoteczneji kulturalne;j,

nadzoér i kontrola dziatalnosci Spdtdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoétdzielnie jej
zadan  gospodarczych, ze szczegdlnym  uwzglednieniem
przestrzegania przez Spodtdzielnie praw jej cztonkdw,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzgd
whioskow organdéw Spoétdzielni i jej cztonkow,

podejmowanie uchwat w sprawie nabycia nieruchomosci oraz

nabycia zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej,

podejmowanie uchwat w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie

hipoteki na nieruchomosci, dla potrzeb ktérej przeznaczone bedqg

srodki finansowe pochodzgce z tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej

zgody wiekszosci cztonkdw  Spotdzielni, ktérych prawa do lokali

zwigzane sq z tg nieruchomosciq,

podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji

spotecznych oraz wystepowania z nich,

zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzqdu,

sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w

szczegolnosci wyniki kontroli i ocene sprawozdan finansowych,

podejmowanie  uchwat w  sprawach  czynnosci  prawnych

dokonywanych miedzy Spoétdzielnig a cztonkiem Zarzgdu lub

dokonywanych przez Spoétdzielnie w interesie cztonka Zarzgdu oraz

reprezentowanie  Spdtdzielni przy  tych  czynnosciach;  do

reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwdch cztonkdw Rady przez nig

upowaznionych,

10) wystepowanie do zarzgdu z wnioskiem, o ktérym mowa w art. 1710

ustawy, to jest z wnioskiem o sprzedaz prawa do lokalu w drodze
licytacji na podstawie przepisdw Kodeksu postepowania cywilnego o
egzekucji z nieruchomosci w odniesieniu do oséb, ktérym przystugujq
spotdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali, a ktére to osoby
dtugotrwale zalegajq z zaptatqg optat, o ktdérych mowa w art. 4 ust. 1, 11
i 5 wustawy, razgco Ilub uporczywie wykraczajg przeciwko
obowigzujgcemu porzgdkowi domowemu albo niewtasciwym
zachowaniem czyniq korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspolnej ucigzliwym.

11)wybdér podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania

finansowego Spotdzielni,

12) uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spotdzielni,
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13) uchwalanie regulaminu przyjmowania cztonkdw, ustanawiania praw
do lokali i zamiany mieszkan,

14) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw inwestycji mieszkaniowych i
ustalania wartosci poczgtkowej lokali,

15) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalania optat za uzywanie lokali,

16) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztow dostawy ciepta do lokali
oraz pobierania optat za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody,

17) uchwalanie regulaminu rozliczen finansowych z cztonkami z tytutu
wktaddw mieszkaniowych i budowlanych,

18) uchwalanie regulominu postepowania w sprawach zabudowy
powierzchni  ogdlnego uzytku na cele mieszkaniowe lub
handlowo-ustugowe,

19) uchwalanie regulaminu zlecania dostaw i ustug obcym wykonawcom,

20) uchwalanie regulaminu wynajmu lokali mieszkalnych i uzytkowych,

21) uchwalanie regulaminu porzgdku domowego,

22) uchwalanie regulaminu Zarzgdu,

23) ustalanie zasad zaliczenia cztonkdw do poszczegdlnych czesci
Walnego Zgromadzeniaq,

24) uchwalanie regulaminu komisji Rady,

25) ustanawianie petnomocnika uprawnionego do reprezentowania
Spoétdzielni w sqgdzie w przypadku gdy Zarzgd wytoczy powddziwo o
uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia,

26) podejmowanie uchwaty okreslonej w art. 27 ust. 4 ustawy,

27) uchwalenie Regulaminu rozliczenia z tytutu zuzycia wody i korzystania z
kanalizaciji,

28) uchwalanie innego rodzaju Regulamindéw  przewidzianych w
postanowieniach niniejszego Statutu.

W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zgdac od

Zarzqgdu, cztonkdw i pracownikow Spoétdzielni wszelkich sprawozdan i

wyjasnien, przeglgdac ksiegi i dokumenty oraz sprawdzac bezposrednio

stan majgtku Spoétdzielni.

§ 44
Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium. W sktad Prezydium
Rady wchodzqg: przewodniczgcy, Jjego zastepca, sekretarz i
przewodniczqgcy statych komisji Rady.
Zadaniem Prezydium Rady jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.
Rada Nadzorcza moze powotac ze swego sktadu komisje state lub
czasowe oraz dokonuje wyboru prezydium komisji.
Prezydium i komisje Rady Nadzorczej majqg tylko charakter pomocniczy dla
Rady i nie mogg podejmowac zadnych decyzji ani formutowac
wigzgcych zalecen pod adresem cztonkdw, organdw Spodtdzielni czy jej
stuzb etatowych.
Za udziat w posiedzeniach prezydium i komisji przystuguje wynagrodzenie
na zasadach okreslonych w § 28! Statutu, o ile w danym miesigcu nie
odbyto sie plenarne posiedzenie Rady Nadzorcze,.
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§ 45

1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje jej przewodniczgcy, a w razie jego
nieobecnosci - jego zastepca.

2. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane na wniosek 1/3
cztonkdw Rady lub na wniosek Zarzgdu w terminie czterech tygodni od
dnia zgtoszenia wniosku.

3. Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach
objetych porzgdkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkom Rady w
formie pisemnej co najmniej na 3 dni przed posiedzeniem Rady.

4. Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaty jedynie w obecnosci co
najmniej potowy sktadu Rady, okreSlonego statutem Spotdzielni.

5. W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej Prezydium oraz komisji mogq
uczestniczy¢ z gtosem doradczym cztonkowie Zarzgdu oraz inne
zaproszone osoby.

§ 46
Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegdtowy zakres i sposdb jej
dziatania, tryb zwotywania posiedzen, obradowania i podejmowania uchwat
oraz inne sprawy organizacyjne Rady okresla regulamin uchwalony przez
Walne Zgromadzenie.

4.3. Iarzqd

§ 47
Zarzqd kieruje dziatalnoscig Spodtdzielni oraz reprezentuje jg na zewngtrz.

§ 48

1. Zarzgd sktada sie od dwdch do trzech cztonkdw, tj. Prezesa i jego
Lastepcow.

2. Cztonkdw Zarzgdu, w tym prezesa i jego zastepcodw, wybiera na czas
nieokreslony i odwotuje Rada Nadzorcza. Odwotanie wymaga pisemnego
uzasadnienia.

3. Walne Zgromadzenie moze odwotac tych cztonkdw Zarzgdu, kitérym nie
udzielito absolutorium.

§ 49

1. Rada Nadzorcza podejmuje decyzje, z ktérymi cztonkami Zarzgdu bedzie
nawigzany stosunek pracy.

2. 7 cztonkami Zarzgdu zafrudnionymi w Spoétdzielni Rada Nadzorcza
nawigzuje i rozwigzuje stosunek pracy stosownie do wymogow Kodeksu
pracy.

3. Odwotanie cztonka Zarzgdu nie narusza jego uprawnien wynikajgcych ze
stosunku pracy.

§ 50
1. Do zakresu dziatania Zarzgdu nalezy w szczegdolnosci:
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1) podejmowanie uchwat w sprawie przyjecia w poczet cztonkdw
Spotdzielni,

2) zawieranie umow o budowe lokali,

3) zawieranie umow o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu,

4) zawieranie umow najmu lokali oraz umow dzierzawy gruntow,

5) zawieranie umow o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu,

6) zawieranie umow o przeksztatcenie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu na spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu
(budynku wybudowanym na gruncie, do ktérego Spotdzielni nie
przystuguje prawo wtasnosci lub uzytkowania wieczystego),

7) zawieranie umow o przeniesienie wtasnosci lokaluy,

8) sporzgdzanie projektdw plandw gospodarczych i programow
dziatalnosci spotecznej i oswiatowo- kulturalne;j,

9) prowadzenie gospodarki Spdtdzielni na podstawie uchwalonych
planéw i wykonywanie zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i
finansowych,

10) zabezpieczanie majgtku Spotdzielni,

11) sporzgdzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz

przedktadanie ich do zatwierdzania Walnemu Zgromadzeniu,

udzielanie petnomocnictw,

zwotywanie Walnego Zgromadzenia.

zacigganie kredytéw bankowych i innych zobowigzan,

wspotdziatanie z  organizacjami  spotdzielczymi oraz  z innymi

organizacjami.

. Larzgd sktada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu i

Radzie Nadzorczej.

12
13
14
15

—_— — — —

§ 51

. Larzqgd dziata kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach.

Posiedzenia Zarzgdu sg zwotywane przez prezesa Zarzqgdu, a w razie jego
nieobecnosci- przez zastepce prezesa, 2 razy w miesigcu.

Warunki podziatu czynnosci pomiedzy cztonkami Zarzgdu, tryb zwotywania
posiedzen, obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy
organizacyjne okresla regulamin Zarzgdu uchwalony przez Rade
Nadzorczq.

§ 52
Oswiadczenie woli za Spoétdzielnie sktadajg tgcznie co najmniej dwaj
cztonkowie Zarzgdu lub jeden cztonek Zarzgdu i pethomocnik.
Oswiadczenie, o ktorym mowa w ust. 1, sktada sie w ten sposdb, ze pod
nazwg Spodtdzielni osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczajg
swoje podpisy.

§ 53

Zarzqgd moze za zgodq Rady Nadzorczej udzieli¢ jednemu z cztonkdw Zarzgdu
lub innej osobie petnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych
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zwigzanych z kierowaniem biezgcq dziatalnoscig gospodarczg Spotdzielni lub
je] wyodrebnionej organizacyjnie | gospodarczo jednostki, a takze
petnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreSlonego rodzaju lub
czynnosci szczegdinych.

4.3.1. Przepisy wspolne dla Rady Nadzorczej i Zarzqdu

§ 54

1. Nie mozna byc¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzgdu tej
samej Spoétdzielni. Nie mozna byC jednoczesnie cztonkiem Zarzgdu i
przedstawicielem na Walne Zgromadzenie tej samej Spotdzielni.

2. W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku
ze swoich cztonkdw do czasowego petnienia funkcji cztonka (cztonkow)
Zarzgdu. W tym wypadku cztonkostwo w Radzie ulega zawieszeniu.

3. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzgdu nie mogg bra¢ udziatu w
gtosowaniu w sprawach wytgcznie ich dotyczgcych.

4. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzgdu nie mogg zajmowac sie interesami
konkurencyjnymi wobec Spdtdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczyC jako
wspdlnicy lub cztonkowie wtadz przedsiebiorcow prowadzgcych
dziatalno$¢  konkurencyjng wobec Spoétdzielni. Naruszenie zakazu
konkurenciji stanowi podstawe odwotania cztonka Rady lub Zarzgdu oraz
powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

5. Pod pojeciem dziatalnosci konkurencyjnej nalezy rozumie¢ przede
wszystkim przypadki w ktérych:

1) inny podmiot prowadzi dziatalno$¢, konkurencyjng w stosunku do
dziatalnosci Spotdzielni, np. zabieganie o te same tereny inwestycyjne,
wynajmowanie na tym samym terenie lokali uzytkowych, negocjowanie
warunkéw umow z tymi samymi podmiotami Swiadczgcymi ustugi,

2) podmiot zawart ze Spodtdzielnig umowe o Swiadczenie ustug lub
dostawy.

6. W wypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencii
okreSlonego w ust. 4 Rada moze podjg¢ uchwate o zawieszeniu bqgdz
odwotaniu zawieszonego cztonka Rady Nadzorcze;.

7. Zarzgd w terminie 3 miesiecy zwotuje posiedzenie Walnego Zgromadzenia
w celu rozstrzygniecia o uchyleniu zawieszenia bqdz odwotaniu
zawieszonego cztonka Rady Nadzorcze.

8. Cztonek Zarzgdu i Rady odpowiada wobec Spoétdzielni za szkode
wyrzqgdzonqg dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub
postanowieniami statutu Spoétdzielni, chyba ze nie ponosi winy.

9. Zarzgd Spodtdzielni, za zgodg Rady Nadzorczej, moze powotac na
stanowisko osoby zarzgdzajgcej biezgcqg dziatalnoscig gospodarczg
spotdzielni jednego z cztonkdw Zarzgdu lub inng osobe i powierzyC jej
stanowisko dyrektora.

10. Osoba okreslona w ust. 9 jest kierownikiem zaktadu pracy w rozumieniu
odpowiednich przepisdw prawa pracy. Ponadto kierownikiem zaktadu
pracy w tym rozumieniu jest osoba kierujgca wyodrebniong gospodarczo i
organizacyjnie jednostkg Spotdzielni.
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11. Osoba, o ktérej mowa w ust. 9 kieruje biezgcq dziatalnoscig gospodarczg
Spotdzielni w ramach uchwat Zarzgdu z wytgczeniem spraw wymienionych
w § 50ust. 1 pkt. 1,2,3,4,5 6,7,8 11, 13, 14 niniejszego Statutu.

12. Postanowienia wust. 9 — 11 nie wytgczajg uprawnien Zarzgdu do
podejmowania uchwat w kazdej sprawie dotyczgcej biezqcej dziatalnosci
Spotdzielni, nie ograniczajg rowniez w innym zakresie kompetencji zarzgdu.

§ 55

W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedqgce kierownikami
biezgcej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni lub petnomocnikami Zarzgdu
oraz osoby pozostajgce z cztonkami Zarzgdu lub kierownikami biezgcej
dziatalnosci gospodarczej Spodtdzielni w zwigzku matzenskim albo w stosunku
pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii
boczne|.
4.4. Zebrania Grup Cztonkowskich - skreslony

§ 56 - skreslony

§ 57 - skreslony

§ 58 - skreslony

§ 59 - skreslony

§ 60 - skreslony

§ 61 - skreslony

§ 62 - skreslony

5. TYTULY PRAWNE DO LOKALI

§ 63
Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spoétdzielnia moze:
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3)

ustanawiaC na rzecz cztonkdw spodtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego w budynkach stanowigcych wtasnos¢ lub wspotwtasnose
Spotdzielni,

ustanawiaC na rzecz cztonkdw prawo odrebnej wtasnosci  lokalu
mieszkalnego, domu jednorodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, a
takze  utamkowego udziotu  we  wspotwtasnosci w garazu
wielostanowiskowym w  budynkach stanowigcych wtasnos¢  lub
wspotwtasnose Spotdzielni,

wynajmowac cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe w
budynkach stanowigcych wtasnos¢ lub wspdtwtasnose Spodtdzielni.

5.1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

1.

10.

§ 64
Przez umowe o ustanowienie spodtdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego Spoétdzielnia zobowigzuje sie oddac cztonkowi lokall
mieszkalny do uzywania, a cztonek zobowigzuje sie wnieS¢ wktad
mieszkaniowy oraz uiszczaC optaty okreslone w ustawie i w Statucie
Spotdzielni.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze byc
ustanowione w budynku stanowigcym witasnos¢ lub  wspotwtasnose
Spotdzielni.
Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne,
nie przechodzi na spadkobiercéw i nie podlega egzekuciji.
Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do
jednej osoby albo do matzonkdw.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg
zawarcia miedzy cztonkiem a Spoétdzielnig umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa
powinna byc¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;.
Umowa spodtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
zawarta z innym cztonkiem przed wygasnieciem prawa do tego lokalu,
jest niewazna.
Do ochrony spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
stosuje sie odpowiednio przepisy o0 ochronie wtasnosci.
Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze byc
ustanowione na rzecz cztonka Spoétdzielni- osoby prawne;.
Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka
catego lub czesci lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spdtdzielni,
chyba ze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub
przeznaczenia lokalu bgdz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w
bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysoko$¢ optat na rzecz
Spodtdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia
Spotdzielni o tej czynnosci.
Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego
lub jego czesci wygasajg najpdzniej z chwilg wygasniecia spodtdzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu.
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11

1.

. Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka uiszcza on optaty o

ktorych mowa w § 162, § 1631 § 1692 niniejszego Statutu.

§ 65

. osobg ubiegajgcqg sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego Spétdzielnia zawiera umowe o budowe
lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci,
powinna zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu,
umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajgcej sie o ustanowienie spdtdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu do pokrywania kosztow zadania
inwestycyjnego w czesci przypadajgcej na jej lokal przez wniesienie
wktadu mieszkaniowego okreslonego w umowie;

2) okreslenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania
inwestycyjnego, ktére bedzie stanowiC podstawe ustalenia wysokosci
kosztow budowy lokalu;

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu;

4) inne postanowienia okreslone w statucie.

Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, wnosi wktad mieszkaniowy wedtug zasad

okresSlonych w statucie w wysokosci odpowiadajgcej réznicy miedzy

kosztem budowy przypadajgcym na jej lokal a uzyskang przez spotdzielnie
pomocqg ze Srodkdw publicznych lub z innych Srodkdw uzyskanych na
sfinansowanie  kosztobw  budowy  lokalu. Jezeli cze$¢  wktadu
mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciggnietego przez spotdzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba, o ktdrej

mowa w ust. 1, jest obowigzana uczestniczy¢ w sptacie tego kredytu wraz z

odsetkami w czesci przypadajgcej na jej lokal.

Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie é miesiecy od dnia

oddania budynku do uzytkowania.

Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego dla lokalu

mieszkalnego wybudowanego W ramach przedsiewziecia

inwestycyjno-budowlanego realizowanego przy wykorzystaniu

finansowania zwrotnego, o ktérym mowa w przepisach ustawy z dnia 26

pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa

mieszkaniowego (Dz. U. z 2017 r. poz. 79 i 1442), moze byc¢ ustanowione

wytgcznie na rzecz osdéb spetniajgcych warunki, o ktérych mowa w art. 30

ust. 1 pkt 113 tej ustaw.

§ 66
1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w  wyniku jej

wypowiedzenia przez kazdg ze stron, z zachowaniem
trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec
miesigca kalendarzowego, w ktérym uptywa okresu wypowiedzenia.
2. Niezaleznie od postanowien ust. 1 Spdtdzielnia ma prawo rozwigzac
umowe bez zachowania okresu wypowiedzenia w sytuacji, jesli
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osoba okreSlona w § 65 ust. 1 Statutu nie dopetnia swoich
podstawowych obowigzkdbw umownych. Przed rozwigzaniem
umowy w tym trybie nalezy wezwac te osobe do dopetnienia
obowigzkdéw i wyznaczy< dodatkowy termin, nie krotszy niz tydzien.

3. Po rozwigzaniu umowy strony obowigzane sg dokonac¢ wzajemnych
rozliczenh w terminie nie podzniej niz do 21 dni od daty tego
rozwigzania.

4. W razie Smierci osoby okreslonejw § 65 ust. 1 Statutu umowa wygasa.
Postanowienia ust. 3 stosuje sie odpowiednio.

§ 67 - skreslony

§ 68
Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg
ustania cztonkostwa oraz w innych przypadkach okreSlonych w ogdinie
obowigzujgcych przepisach, w szczegdlnosci zas w ustawie o spodtdzielniach
mieszkaniowych.

§ 68! - skreslony

§ 69
W zakresie nieuregulowanym w Statucie do nabycia i utraty, w tym i
wygasniecia lokatorskiego prawa do lokalu, jak i do roszczeh zwigzanych z
jego posiadaniem stosuje sie ogdlnie obowigzujgce przepisy, w szczegdlnosci
ustawe o spotdzielniach mieszkaniowych.

§ 691 - skreSlony
§ 692 - skreSlony
§ 70 - skreslony
§ 71 - skreslony
§72
Po wygasnieciu spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
cztonek oraz zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktdére prawa swoje od niego
wywodzqg, sq obowigzani do oproznienia lokalu w terminie 3 miesiecy. Na
Spotdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.
§ 72! - skreSlony
§ 722
1. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadtosciowego albo

postepowania egzekucyjnego z nieruchomosci Spodtdzielni, nabywcg
budynku albo udziatu w budynku nie bedzie spdtdzielnia mieszkaniowa,
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spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przeksztatca sie w
prawo najmu podlegajgce przepisom ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie kodeksu cywilnego.

2. W przypadku nabycia prawa do gruntu wraz z prawem wtasnosci
znajdujgcego sie na nim budynku albo udziatem we wspotwtasnosci fego
budynku przez inng spotdzielnie mieszkaniowq, osoby, ktérym przystugujg
spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali mieszkalnych w tym budynku albo
roszczenia o ustanowienie takiego prawa, stajg sie cztonkami tej
spotdzielni, a spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub
roszczenie o ustanowienie takiego prawa przystuguje w stosunku do
spotdzielni, ktéra nabyta prawo do gruntu wraz z prawem wtasnosci
budynku lub udziatem we wspotwtasnosci budynku. Jednoczesnie ustajg
stosunki cztonkostwa w spoétdzielni, ktdérej prawo do gruntu wraz z prawem
wtasnosci  znajdujgcego sie na nim budynku albo udziatem we
wspotwtasnosci tego budynku zostato zbyte.

5.2. Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
§ 73 - skreslony

§ 74

1. Spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym,
przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucii. Jest ono ograniczonym
prawem rzeczowym.

2. Zbycie spodtdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze
wktad budowlany. Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu
jest niewazne.

3. Umowa zbycia spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu powinna
by¢ zawarta w formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz
przesyta niezwtocznie Spotdzielni.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa cze$¢ spotdzielczego
wtasnosciowego prawa do lokalu. Pozostatym wspdtuprawnionym z tytutu
wtasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa
zbycia utamkowej czesSci wtasnosciowego prawa do lokalu zawarta
bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub
z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowieh umowy niezgodnie
Z rzeczywistosciq jest niewazna.

§ 75 - skreslony

§ 76 - skreslony

§ 77 - skreslony
§78

Spoétdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaty zatozone oddzielne
ksiegi wieczyste spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu.
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§ 79 - skreslony

§ 80

Jezeli spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu przeszto na  kilku
spadkobiercéw, powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia
spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie petnomocnika w celu dokonywania
czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wtqgcznie
z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu. W razie
bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub
Spoétdzielni, sgd  w  postepowaniu nieprocesowym  wyznaczy
przedstawiciela.

W razie Smierci jednego z matzonkow, ktérym spotdzielcze wtasnosciowe
prawo do lokalu przystugiwato wspdlnie, przepis ust. 1 stosuje sie
odpowiednio.

§ 81

Osoby, ktorym przystuguje spotdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu
obowigzane sq do uiszczania optat za korzystanie z lokalu na zasadach i w
terminach  okreSlonych  w  ogdlnie  obowigzujgcych  przepisach i
postanowieniach niniejszego statutu.

1.

§ 811 - skreSlony
§ 812 - skreSlony

§ 82
W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasniecie spotdzielczego
wtasnosciowego prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipotekg,
nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na Spoétdzielnie.
Prawo do lokalu, nabyte w sposéb okreslony w ust. 1, Spotdzielnia powinna
zby¢ w drodze przetargu w terminie 6 miesiecy.
W przypadku dtugotrwatych zalegtosci z zaptatg optat, o ktérych mowa w
§ 162 ust. 3, razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z
lokalu  przeciwko obowigzujgcemu porzgdkowi domowemu albo
niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych
lokali lub nieruchomosci wspodlnej ucigzliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia
24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali stosuje sie odpowiednio. Z zgdaniem,
o ktérym mowa w tym przepisie, wystepuje Zarzgd Spdtdzielni na wniosek
Rady Nadzorcze.

§ 821 - skreslony

§ 83

Do egzekucji ze spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie
odpowiednio przepisy o egzekuciji z nieruchomosci.
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§ 84

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka
catego lub czesci lokalu nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba, ze bytoby
to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia
lokalu bgdz jego czesci. Jezeli wynagjecie lub oddanie w bezptatne
uzywanie miatoby wptyw na wysokos¢ optat na rzecz Spdtdzielni, cztonek
obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spdtdzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego
czesci wygasaja najpodzniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego prawa do
tego lokalu.

§ 85 - skreslony

§ 85!
Przepisy art. 171 ust. 6, art. 172 ust. 1, 3, 41 6, art. 176, art. 177, art. 179-1713 i art.
1716-1718 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych stosuje sie odpowiednio do
miejsc  postojowych w  garazach  wielostanowiskowych i garazy
wolnostojgcych.

§ 86- skreslony

§ 87- skreslony

§ 88- skreslony
5.3. Odrebna wiasnosé lokalu

§ 89
1. Z osobg ubiegajgcqg sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu

spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w

formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywac strony

do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrebnej
wtasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajgcej sie o ustanowienie odrebnej
wtasnosci lokalu do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w
czeSci przypadajgcej na jej lokal przez wniesienie wktadu
budowlanego okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania
inwestycyjnego, ktére bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci
kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do
niego przynaleznych,

5) inne postanowienia okreslone w statucie.

2. Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, wnosi wktad budowlany wedtug zasad
okreslonych w statucie i w umowie, o ktérej mowa w ust. 1, w wysokosci
odpowiadajgcej catosci kosztow budowy przypadajgcych na jej lokal.
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Jezeli cze$¢ wktadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciggnietego
przez Spoétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego
lokalu, osoba ta jest obowigzana do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami
w czesci przypadajgcej na jej lokal.

Przepisy ust. 1 pkt 2i 3 oraz ust. 2 nie dotyczqg osoéb, ktére zawierajg umowe
o budowe bezposrednio z wykonawcg robdt budowlanych, w przypadku
zadan nieobejmujgcych nieruchomosci wspolnych lub czesci wspdlnych.
Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia
oddania budynku do uzytkowania. Po uptywie tego terminu roszczenie
Spotdzielni o uzupetnienie wktadu budowlanego wygasa.

§ 90

. L chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 89, powstaje roszczenie o
ustanowienie odrebne] wtasnosci lokalu, zwane dalej ,ekspektatywqg
odrebnej wtasnosci lokalu”.

Ekspektatywa odrebnej wtasnosci lokalu jest zbywalna, wraz z wktadem
budowlanym albo jego wniesiong czesciq, przechodzi na spadkobiercow i
podlega egzekuciji.

Nabycie ekspektatywy odrebnej wtasnosci lokalu obejmuje rdowniez
whniesiony wktad budowlany albo jego czesc i staje sie skuteczne z chwilg
przyjecia w poczet cztonkdw nabywcy lub spadkobiercy, z tym ze w razie
kolejnego zbycia ekspektatywy przed przyjeciem poprzedniego nabywcy
w poczet cztonkédw zbycie to staje sie skuteczne z chwilg przyjecia
kolejnego nabywcy w poczet cztonkow. Przepis § 9 ust. 2 pkt 3) stosuje sie
odpowiednio.

Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wtasnosci lokalu powinna byc
zawarta w formie aktu notarialnego.

§ 91
Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia
przez osobe, o ktérej mowa w § 89 ust. 1 Statutu lub Spotdzielnie.
2. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy

osoba o ktérej mowa w § 89 ust. 1 Statutu lub jej nastepca prawny, z
przyczyn lezgcych po ich stronie, nie dotrzymali tych warunkdw
umowy, okreslonych w § 8% ust. 1 pkt 1) i 5) Statutu bez ktérych dalsza
realizacja zadania inwestycyjnego Ilub ustanowienie odrebnej
wtasnosci lokali wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego
zadania inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie
utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzdd na koniec
kwartatu kalendarzowego, chyba ze strony postanowig w umowie
inacze;.

4. Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia
oddania budynku do uzytkowania. Po uptywie tego terminu
roszczenie Spotdzielni o uzupetnienie wktadu budowlanego wygasa.
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§ 92

1. Spoétdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktérej mowa w § 89 ust. 1 Statutu,
albo nabywcy ekspektatywy wtasnosci odrebng wtasnos¢ lokalu, w
terminie 2 miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie
odrebnych przepiséw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie - w
terminie 2 miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zgdanie osoby
wskazanej w zdaniu pierwszym Spoétdzielnia ustanawia takie prawo w
chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne
oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu moze nastgpic na rzecz
matzonkdw albo osdb wskazanych przez osobe, o ktérej mowa w § 89 ust.
1 Statutu, ktére wspadlnie z nig ubiegajg sie o ustanowienie takiego prawa.

3. Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka uiszcza on optaty, o
ktorych mowa w § 81.

§ 93
Przeniesienie wtasnosci lokalu na rzecz cztonka nie wymaga uchwaty
Walnego Zgromadzenia przyzwalajgcej na zbycie nieruchomosci.

§ 94

1. Umowa o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali moze by¢ zawarta przez
Spotdzielnie tgcznie ze wszystkimi cztonkami, ktorzy ubiegajg sie o
ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim udziatami w
nieruchomosci. W takim wypadku wysoko$¢ udziatdw w nieruchomosci
wspolnej okresla ta umowa.

2. Nieruchomos¢, z ktérej wyodrebnia sie wtasnos¢ lokali, moze byc
zabudowana réowniez wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do
postanowien umowy, o ktérej mowa w ust. 1.

§ 95 - skreslony

§ 96
Wtasciciel lokalu niebedgcy cztonkiem spotdzielni moze zaskarzy¢ do sqdu
uchwate Walnego Zgromadzenia spotdzielni w takim zakresie, w jakim dotyczy
ona jego prawa odrebnej wtasnosci lokalu. Przepisy art. 42 ustawy - Prawo
spotdzielcze stosuje sie odpowiednio.

§ 97
Jezeli wtasciciel lokalu zalega dtugotrwale z zaptatg naleznych od niego
optat lub wykracza w sposdb razgcy lub uporczywy przeciwko
obowigzujgcemu porzgdkowi domowemu albo przez swoje niewtasciwe
zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdinej
ucigzliwym, Zarzgd Spoétdzielni na wniosek wiekszosci wtascicieli lokali w
budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci moze w
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trybie procesu zgdac sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie
przepisow Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.
Wtascicielowi, ktérego lokal zostat sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu
zamiennego.

§ 98
Przepisy §§ 89 - 97 stosuje sie odpowiednio do utamkowego udziatu we
wspotwtasnosci garazu wielostanowiskowego.

5.4. Najem lokalu

§ 99
1. Spoétdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne lub lokale o innym
przeznaczeniu.
2. Spotdzielnia moze wynajmowac lokale, o ktérych mowa w ust. 1 cztonkom
spotdzielni lub innym osobom.
3. Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych okresla Regulamin uchwalany
przez Rade Nadzorczq.

§ 100

1. Spodtdzielnia moze wynajmowac osobom fizycznym, osobom prawnym lub
podmiotom nie posiadajgcym osobowosci prawnej lokale uzytkowe,
garaze, miejsca postojowe w garazu wielostanowiskowym, do ktdérych
przystuguje jej prawo dysponowania nimi.

2. Dobdr najemcoéw lokali uzytkowych nastepuje w drodze przetargu
przeprowadzonego wedtug zasad okreslonych przez Rade Nadzorczqg.

3. Warunki wynajmu lokali uzytkowych sg okreslone w umowie zawieranej
przez Spoétdzielnie z najemcq. Umowa najmu wymaga formy pisemne;.
Zasady i warunki zawierania tych umow okresla Rada Nadzorcza.

4. Imiana tytutu prawnego do lokalu uzytkowego zajmowanego na
warunkach najmu wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia. Zgoda taka
nie jest wymagana dla readlizacji uprawnien najemcow- cztonkdw
Spoétdzielni, a takze najemcdw pracowni wykorzystywanej przez tworce do
prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki, ktorzy poniesli w
petnym zakresie koszty budowy lokalu, wynikajgcych z art. 39 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.

§ 100!
Do najmu lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych wtasnosc
Spotdzielni Mieszkaniowej majg zastosowanie przepisy o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz.U.
22001 r.Nr71, poz. 733 ze zm.).

37262



6. ZASADY ZASPOKAJANIA POTRZEB LOKALOWYCH CZLONKOW - skreslony
6.1. Zasady ustalania kolejnosci zaspokajania potrzeb lokalowych cztonkéw
- skreslony

§ 101 - skreSlony
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§ 102 - skreslony

§ 103 - skreslony
6.2. Zamiana lokali - skreslony

§ 104 - skreSlony

§ 105 - skreSlony

§ 106 - skreslony

§ 107 - skreSlony

7. IASADY WNOSIZENIA WKLADOW ORAZ ICH ROILICZIANIA W RAZIE
WYGASNIECIA PRAWA DO LOKALU

7.1. Zasady ogdlne

§ 108
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Cztonkowie Spodtdzielni, ktérzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa
odrebnej wtasnosci lokalu, sg obowigzani uczestniczy¢ w kosztach budowy
lokali przez wnoszenie wktaddw mieszkaniowych lub budowlanych.

1.

§ 109

Rozliczenie kosztow inwestycji mieszkaniowych i ustalenie wartosci
poczgtkowej (kosztu budowy) poszczegolnych lokali, do ktérych majg byc¢
ustanowione prawa okreslone w § 63 dokonuje sie w dwoch etapach:

1)

2)

wstepnie, na podstawie dokumentacji projektowo- kosztorysowe;.
Wstepnie ustalony koszt budowy lokalu jest podstawqg do ustalenia
termindw i wysokosci zaliczek na wktad, do ktérego wnoszenia jest
zobowigzany cztonek. W przypadku zmiany cen w trakcie realizacii
inwestycji dopuszcza sie korygowanie wstepne ustalonego kosztu
budowy,

ostatecznie, po wybudowaniu budynku, w ktérym ma by¢ ustanowione
prawo do lokalu w terminie 2 miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli
na podstawie odrebnych przepisow jest wymagane pozwolenie na
uzytkowanie - w terminie 2 miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia.
Podstawq rozliczenia sq koszty faktycznie poniesione przez Spotdzielnie.

Rozliczenia kosztow inwestycji i ustalenia wartosci poczgtkowej (kosztu
budowy) poszczegdlnych lokali dokonuije sie z uwzglednieniem regulaminu
uchwalonego przez Rade Nadzorczqg zawierajgcego:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacje ktérego
odpowiada Spdtdzielnia,

okreslenie rodzajowe kosztéw zaliczanych jako koszty danej inwestycii,
okreslenie, ktére koszty majg by¢ ewidencjonowane i rozliczane
indywidualnie dla kazdego budynku, a kitére sg ewidencjonowane
wspolnie dla dwdch lub wiecej budynkdw i rozliczenie metodami
posrednimi (np. w stosunku do kubatury, powierzchni czy wielkosci
kosztow bezposrednich),

okreslenie metody rozgraniczania kosztow budowy czesci mieszkalnej
oraz lokali handlowo-ustugowych, jesli takie sg wbudowane w budynku
mieszkalnym,

okreslenie, ktére sktadniki kosztow budowy czesci mieszkalne] sqg
rozliczane na poszczegdlne mieszkania, proporcjonalnie do ich
powierzchni uzytkowej, a ktére sqg kalkulowane indywidualnie dla
kazdego mieszkania (np. wyposazenie kuchni i tazienki, podtogi),
dopuszczalno$¢ réznicowania obcigzen poszczegdlnych mieszkan z
tytutu ich cech funkcjonalno- uzytkowych (atrakcyjnosc).

Regulamin, o ktérym mowa w ust. 2, powinien by¢ dotgczony do kazdej
umowy o budowe lokalu.

§ 110 - skreSlony

§111
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1. Ostateczne rozliczenie kosztow budowy i ustalenia wartosci poczgtkowej
lokali nowo oddawanych do uzytku zatwierdza Rada Nadzorcza w formie
uchwaty.

2. Jezeli wstepnie pobrany wktad okaze sie wyzszy od wktadu ustalonego w
ostatecznym rozliczeniu nadptata winna by<¢ zwrécona osobie, na rzecz
ktérej nastepuje ustanowienie prawa do lokalu w terminie do jednego
miesigca od daty ostatecznego rozliczenia, o ktérym mowa w § 109 ust. 2
Statutu.

3. Jezeli wstepnie pobrany wktad okaze sie nizszy od wktadu ustalonego w
ostatecznym rozliczeniu niedoptata winna by¢ uiszczona na rzecz
Spotdzielni, najpdzniej w terminie do jednego miesigca od daty
ostatecznego rozliczenia, o ktérym mowa w § 109 ust. 2 Statutu.

§112
Jesli wskutek nie wniesienia przez cztonka w terminie wymaganych wptat na
wktad Spoétdzielnia zaciggneta kredyt, cztonek ponosi petne ryzyko
ekonomiczne zwigzane z obstugq zadtuzenia Spodtdzielni z tytutu nie wnoszenia
przez niego wptat na wktad.

7.2. Wkiady mieszkaniowe

§113

Cztonek ubiegajgcy sie o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego wnosi wktad mieszkaniowy w  wysokosci
odpowiadajgcej réznicy miedzy kosztem budowy przypadajgcym na jego
lokal a uzyskang przez Spodtdzielnie pomocqg ze Srodkdw publicznych lub z
innych srodkow. Jezeli czes¢ wktadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z
zaciggnietego przez Spoétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy
danego lokalu, cztonek jest obowigzany uczestniczy< w sptacie tego kredytu
wraz z odsetkami w czesci przypadajgcej na jego lokal.

§ 114 - skreSlony

§ 115 - skreslony

7.3. Wkiady budowlane

§116
Cztonek Spotdzielni ubiegajgcy sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
wnosi wktad budowlany wedtug zasad okreslonych w statucie i w umowie, w
wysokosci odpowiadajgcej catosci kosztodw budowy przypadajgcych na jego
lokal. Jezeli czes¢ wktadu budowlanego zostata sfinansowana z
zaciggnietego przez Spoétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy
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danego lokalu, cztonek jest obowigzany do sptaty tego kredytu wraz z
odsetkami w czesci przypadajgcej na jego lokal.

§ 117 - skreSlony

§ 118 - skreSlony

7.3.1. Wktady wymagane dla ustanowienia tytulu prawnego do lokalu ,z
odzysku”

- skreslony
§ 1181 - skreslony
§ 1182 - skreSlony
§ 11883 - skreslony
§ 1184 - skreSlony
§ 1185 - skreslony
§ 1186 - skreslony
§ 1187 - skreSlony

§ 119 - skreSlony

7.4. Rozliczenia w razie wygasniecia prawa do lokalu

1.

§ 120

W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowqg
tego lokalu. Przystugujgca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa nie moze
byC wyzsza od kwoty, jakqg Spodtdzielnia uzyska od osoby obejmujgcej lokal
w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spoétdzielnie zgodnie z
postanowieniami Statutu.

Z wartosci rynkowej lokalu potrgca sie przypadajgcg na dany lokal czesc
zobowigzan Spoétdzielni zwigzanych z budowq, o ktérych mowa w § 65 ust.
1 pkt 1) Statutu w tym w szczegdlnosci niewniesiony wktad mieszkaniowy.
Jezeli Spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkdw publicznych
lub z innych Srodkdw, potrgca sie rowniez nominalng kwote umorzenia
kredytu lub dotacji, w czesci przypadajgcej na ten lokal oraz kwoty
zalegtych optat, o ktérych mowa w § 1692 Statutu, a takze koszty okreslenia
wartosci rynkowej lokalu.

Warunkiem wyptaty wartosci lokalu jest jego uprzednie oprdznienie oraz
nastepnie zbycie w drodze ogtoszonego w tym celu przetargu. Wyptata
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winna nastgpi¢ w terminie nie pdzniejszym niz jeden miesigc od daty
zawarcia umowy zbycia lokalu.
Roszczenie o zwrot wktadu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega

egzekucii.

§ 121 - skreSlony
§ 122 - skreslony
§ 1221 - skreSlony

§ 1222 - skreSlony

8. PRZEKSITALCANIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI | PRZETARGI NA
ZBYWANIE PRAWA DO LOKALI MIESZKALNYCH

8.1. Przeksztalcanie tytutow prawnych do lokali

§ 123
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1. Osobom, ktorym przystugujq spotdzielcze prawa do lokali przystugujg
uprawnienia do zgdania ich przeksztatcenia w prawo odrebnej
wtasnosci lokali w sytuacjach i na zasadach okreslonych w ogdlnie
obowigzujgcych przepisach i postanowieniach niniejszego Statutu.

2. Uprawnienia okreslone w ust. 1 przystugujg rowniez innym osobom
spetniajgcym  wymogi okreSlone w ogdlnie obowigzujgcych
przepisach i postanowieniach niniejszego Statutu.

§ 124

Na pisemne zgdanie cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie

prawo do lokalu mieszkalnego, Spoétdzielnia jest obowigzana zawrzec z tym

cztonkiem umowe przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu przez
niego:

1) sptaty przypadajgcej na ten lokal czesci zobowigzan spotdzielni
zwigzanych z budowq, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 ustawy, w
tym w szczegdlnos$ci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego
spotdzielni wraz z odsetkami, a jezeli spodtdzielnia skorzystata z pomocy
uzyskanej ze Srodkéw publicznych lub z innych Srodkdw - sptaty
przypadajgcej na ten lokal czesSci umorzenia kredytu w kwocie
podlegajgcej odprowadzeniu przez spodtdzielnie do budzetu panstwa,

2) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy.

. Spotdzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktdérej mowa w ust. 1, w

terminie 6 miesiecy od dnia ztozenia wniosku przez osobe uprawniong,

chyba ze nieruchomos$¢ posiada nieuregulowany stan prawny w

rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce

nieruchomosciami lub spodtdzielni nie przystuguje prawo wtasnosci lub
uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata sama budynek
lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

W przypadku lokalu mieszkalnego wybudowanego z udziatem kredytu

udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego ze srodkdw Krajowego

Funduszu Mieszkaniowego, sptata przypadajgcej na ten lokal czesci

umorzenia kredytu, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1, podlega odprowadzeniu

przez spoédtdzielnie mieszkaniowqg do Funduszu Doptat, o ktérym mowa w

ustawie z dnia 5 grudnia 2002 r. o doptatach do oprocentowania kredytéow

mieszkaniowych o statej stopie procentowe;.

Lokale mieszkalne oraz inne czesci przedsiewziecia

inwestycyjno-budowlanego, w szczegdlnosci garaze i miejsca postojowe w

garazu  wielostanowiskowym,  wybudowane  przy  wykorzystaniu

finansowania zwrotnego, o ktérym mowa w przepisach ustawy z dnia 26

pazdziernika 1995 roku o niektérych formach popierania budownictwa

mieszkaniowego, nie mogqg byc¢, pod rygorem niewaznosci, wyodrebniane
na wtasnos¢ ani zbywane jako udziaty we wspotwtasnosci nieruchomosci,
na ktoérej zrealizowano przedsiewziecie inwestycyjno-budowlane.

Wynagrodzenie notariusza za ogdt czynnosci notarialnych dokonanych

przy zawieraniu umowy, o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty sgdowe w
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postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzajg cztonka spdtdzielni, na
rzecz ktérego spotdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w nastepstwie Smierci uprawnionego lub w przypadkach, o
ktorych mowa w art. 11 ustawy, roszczenia o zawarcie umowy O
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
przystugujq jego osobom bliskim.

Umowy, o ktdrych mowa w ust. 6, zawiera sie na warunkach okreslonych w
dotychczasowej umowie o ustanowieniu spoétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego.

W przypadku Smierci osoby, o ktérej mowa w art. 10 ustawy, w okresie
oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom, o ktérych mowa w
ust. 6, ktore miaty wspdlnie z osobqg, o ktérej mowa w art. 10 ustawy,
zamieszka¢ w tym lokalu, przystugujg roszczenia o zawarcie umowy
zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy,
konieczne jest ztozenie w terminie jednego roku pisemnego zapewnienia o
gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgtoszenia sie kilku
uprawnionych, rozstrzyga sgd w postepowaniu nieprocesowym, biorgc
pod uwage w szczegdlnosci okoliczno$S¢, czy osoba uprawniona na
podstawie art. 15 ust. 2 ustawy zamieszkiwata z bytym cztonkiem. Po
bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spotdzielnie terminu
wystgpienia do sqgdu, wyboru dokonuje Spdétdzielnia. Jezeli o roszczeniu
rozstrzygat sqgd, osoby, ktére pozostawaty w sporze, niezwtocznie
zawiadamiajg o tym spotdzielnie. Do momentu zawiadomienia Spotdzielni
o tym, komu przypadto spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, osoby te odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktérych mowa
w art. 4 ust. 1 ustawy.

. Osoba, o ktérej mowa w art. 15 ust. 3 ustawy, staje sie strong umowy o

budowe lokalu wigzgcej osobe, o ktérej mowa w art. 10 ustawy.

. W wypadku wygasniecia roszczen lub braku uprawnionych oséb, o ktérych

mowa w ust. art. 15 ust. 3 ustawy, spotdzielnia wyptaca osobie uprawnione;j
wartos¢ rynkowq tego lokalu ustalong zgodnie z art. 11 ust. 21 22 ustawy.

. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajgcym zawarcie

umowy o budowe lokalu osobom, o ktérych mowa w art. 15 ust. 3 ustawy,
przystugujq roszczenia o przyjecie do spotdzielni i zawarcie umowy.

§ 1241 - skreSlony
§ 1242 - skreslony
§ 1243 - skreSlony

§ 1244 - skreslony
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§ 1245 - skreSlony

§ 125

Na pisemne zgdanie cztonka spotdzielni, ktéremu przystuguje spotdzielcze

wtasnosciowe prawo do lokalu, spoétdzielnia  mieszkaniowa  jest

obowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu
przez niego:

1) sptaty przypadajgcych na ten lokal czesci zobowigzan spodtdzielni
zwigzanych z budowqg, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci
zadtuzenia kredytowego spotdzielni wraz z odsetkami,

2) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy.

. Spodtdzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1, w

terminie 6 miesiecy od dnia ztozenia wniosku przez osobe uprawniong,

chyba Zze nieruchomos$¢ posiada nieuregulowany stan prawny w

rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce

nieruchomosciami lub spdtdzielni nie przystuguje prawo wtasnosci lub
uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata budynek lub
wybudowali go jej poprzednicy prawni.

Jezeli Spoétdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita

dla siebie odrebng wtasnosc lokalu, przeniesienie wtasnosci lokalu moze

nastgpi¢ wytgcznie na rzecz cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze
prawo do tego lokalu (lokatorskie lub wtasnosciowe).

W wypadku wygasniecia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu

spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowqg lokalu.

Przystugujgca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa, ustalona w sposdb

przewidziany w ust. 5, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spdtdzielnia

uzyska od osoby obejmujgcej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego
przez Spotdzielnie, zgodnie z postanowieniami staftutu.

. Z wartosci rynkowej lokalu potrgca sie niewniesionqg przez osobe, ktdrej

przystugiwato spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, czes¢ wktadu

budowlanego, a w wypadku gdy nie zostat sptacony kredyt zaciggniety
przez Spoétdzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu -
potrgca sie kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

Warunkiem wyptaty wartosci spotdzielczego wtasnosciowego prawa do

lokalu jest opréznienie lokalu, o ktérym mowa w art. 7 ust. 1 ustawy.

W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasniecie spotdzielczego

wtasnosciowego prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipotekq,

nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na spotdzielnie.

Prawo do lokalu, nabyte w sposdb okreslony w ust. 7, spdtdzielnia powinna

zbyC¢ w drodze przetargu w terminie 6 miesiecy.

. Spotdzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej wartos¢ nabytego

prawa po potrgceniu naleznosci wymienionych w art. 1717 ust. 2 ustawy
oraz z tytutu obcigzenia hipotekg. Obowigzek Spdtdzielni powstaje dopiero
z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.

§ 126
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Na pisemne zgdanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze
najemcy pracowni wykorzystywanej przez twoérce do prowadzenia
dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki, ktory ponidst w petni koszty budowy
tego lokalu albo poniesli je jego poprzednicy prawni, Spotdzielnia jest
obowigzana zawrzec z tg osobg umowe przeniesienia wtasnosci fego lokalu
po dokonaniu przez najemce sptaty z tytutu udziatu w nieruchomosci wspolnej
oraz sptaty zadtuzenia z tytutu Swiadczen wynikajgcych z umowy najmu.

§ 127

1. Na pisemne zgdanie najemcy spotdzielczego lokalu mieszkalnego, ktory
przed przejeciem przez spotdzielnie mieszkaniowg byt mieszkaniem
przedsiebiorstwa panstwowego, panstwowej osoby prawnej lub
panstwowej jednostki organizacyjnej, jezeli najemca byt uprawniony do
korzystania z tego lokalu w dniu jego przejecia, Spodtdzielnia ma obowigzek
zawrzeC z nim umowe przeniesienia wtasnosci lokalu, po dokonaniu przez
niego:

1) sptaty zadtuzenia z tytutu Swiadczen wynikajgcych z umowy najmu
lokalu,

2) wptaty wktadu budowlanego okreslonego przez Zarzqd Spoétdzielni w
wysokosci proporcjonalnej do powierzchni uzytkowej zajmowanego
mieszkania:

a) wynikajgcej ze zwaloryzowanej ceny nabycia budynku - jezeli
spotdzielnia nabyta budynek odptatnie,

b) wynikajgcej z kosztow dokonanych przez Spodtdzielnie naktaddw
przeznaczonych na utrzymanie budynku, w ktérym znajduje sie lokal
w zakresie, w jakim koszty te nie zostaty uwzglednione w
Swiadczeniach wynikajgcych z umowy najmu oraz wynikajgcej z
poniesionych przez spotdzielnie kosztow w  postepowaniu
wieczystoksiegowym i kosztédw  wynagrodzenia  notariusza
zwigzanych z zawarciem umowy nhabycia budynku - jezeli
Spotdzielnia nabyta budynek nieodptatnie.

2. Wysokos¢ ustalonego przez Spodtdzielnie  wktadu  budowlanego
Wwnoszonego przez najemcow nie moze przekraczac 5% aktualnej wartosci
rynkowej prawa odrebnej wtasnosci lokali zajmowanych przez tych
najemcow, jezeli Spotdzielnia nabyta budynek nieodptatnie.

3. Najemca nie jest obowigzany do sptaty kosztdw poniesionych przez
Spodtdzielnie tytutem naktaddw przeznaczonych na utrzymanie budynku w
takiej czesci, w jakiej znalazty pokrycie w ofrzymanej przez Spotdzielnie
premii termo-modernizacyjnej lub premii remontowej, o ktérych mowa w
ustawie z dnia 21 listopada 2008 r. o wspieraniu termo-modernizacji i
remontow (Dz. U.z 2017 r. poz. 130 1529).

4. Rada Nadzorcza moze podjg¢ uchwate okreslajgcg zasady udzielania
bonifikaty od kwoty, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 2.

5. Najemca nie jest obowigzany do sptaty kosztow w takiej czesci, w jakiej
koszty te zostaty pokryte w zwigzku z wnoszeniem Swiadczen wynikajgcych
Z Umowy najmu.
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6. 1gdanie, o ktorym mowa w ust. 1, przystuguje rowniez osobie bliskiej w
stosunku do najemcy, o ktérym mowa w ust. 1.

8.2. Przetargi na zbywanie lokali

§ 128

1. Na pisemne zgdanie cztonka spotdzielni mieszkaniowe] albo osoby
niebedqgcej cztonkiem spotdzielni, ktérym przystuguje prawo do migjsca
postojowego w wielostanowiskowym garazu, Spotdzielnia jest obowigzana
przenies¢ na te osoby utamkowy udziat we wspotwtasnosci tego garazu,
przy zachowaniu zasady, jezeli Statut Spotdzielni nie stanowi inaczej, ze
udziaty przypadajgce na kazde miejsce postojowe sg rowne, po
dokonaniu przez nich sptat, o ktérych mowa w art. 1714 ust. 1 ustawy.

2. Koszty ustanowienia odrebnej wtasnosci wielostanowiskowego garazu
stanowigcego wspotwtasnosc osdb, o ktérych mowa w ust. 1, pokrywajg w
odpowiednich utamkowych czesciach te osoby, zgodnie z przepisami art.
1714 ust. 21 3 ustawy.

§ 129

1. Po Smierci cztonka spodtdzielni, ktory wystgpit z zgdaniem przeniesienia
wtasnosci lokalu okreSlonym w art. 12 ustawy, jezeli brak jest osob
uprawnionych, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 ustawy, jego spadkobiercy
mogqg zadac przeniesienia na nich wtasnosci lokalu, nawet jezeli zaden z
nich nie jest cztonkiem spotdzielni. W tym wypadku nie stosuje sie art. 15 ust.
6 ustawy oraz uznaje sie, iz wniosek o przeniesienie wtasnosci lokalu zostat
ztozony w dniu pierwszego wystgpienia z zgdaniem przez cztonka
spotdzielni.

2. Po Smierci cztonka spoétdzielni albo osoby niebedgcej cztonkiem
spotdzielni, ktdrej przystugiwato spdtdzielcze wtasnosciowe prawo do
lokalu, a ktére to osoby wystqpity z zgdaniem przeniesienia wtasnosci
okreSlonym w art. 1714 lub 1715 ustawy, ich spadkobiercy mogqg zgdac
przeniesienia na nich wtasnosci lokalu lub udziatu we wspdotwtasnosci
garazu. W tym przypadku uznaje sie, iz wniosek o przeniesienie wtasnosci
lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego wystgpienia z zgdaniem przez
cztonka spoétdzielni lub osobe niebedgcqg cztonkiem spodtdzielni, ktdrej
przystugiwato spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu.

3. Po Smierci najemcy, ktory wystgpit z zgdaniem przeniesienia wtasnosci
okreSlonym w art. 39 i 48 ustawy, jezeli brak jest osdb, ktére wstepujg w
stfosunek najmu na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego, jego
spadkobiercy mogqg zgdac przeniesienia na nich wtasnosci lokalu, nawet
jezeli zaden z nich nie jest cztonkiem spotdzielni. W tym przypadku uznaje
sie, iz wniosek o przeniesienie wtasnosci lokalu zostat ztozony w dniu
pierwszego wystgpienia z zgdaniem przez najemce.

§ 130
1. Przetargi na zbywanie praw do lokali mieszkalnych przystugujgcych

Spoétdzielni organizuje sie w sytuacjach przewidzianych w ustawie, w
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szczegolnosci zas w razie wygasniecia praw do lokali i ich
oproéznienia.

2. W celu przeprowadzenia procedury przetargowej, z wytgczeniem
zawarcia umowy sprzedazy lokalu, powotuje sie trzyosobowq komisje
sposrod  pracownikdw  Spoétdzielni. Komisja ta wybiera sposrdd
swojego grona prowadzgcego przetarg.

3. Niezwtocznie po oprdznieniu lokalu zleca sie dokonanie jego wyceny
osobie uprawnionej do wykonywania zawodowo tego rodzaju
czynnosci zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

4. Wycena winna by¢ dokonana w terminie nie pdzniej niz do trzech
miesiecy od daty oprdznienia lokalu.

5. W terminie do miesigc od dokonania wyceny ogtasza sie pierwszy
przetarg na sprzedaz prawa do lokalu.

§ 131
1. Ogtoszenie o przetargu podaje sie do publicznej wiadomosci co

najmniej poprzez:

1.1. Wywieszenie informacji na tablicy ogtoszen w  siedzibie
Spotdzielni.

1.2. Umieszczenie informacji na stronie internetowej Spotdzielni.

1.3. Podanie informacji w prasie lokalnej], dopuszcza sie podanie
informaciji w prasie ukazujgcej sie wytgcznie w Internecie.

2. Ogtoszenie winno zawiera¢ co najmnie;j:

2.1. Potozenie lokalu (adres).

2.2. Liczbe izb, ich rodzqj, tgczng powierzchnie, rodzaj i powierzchnie
pomieszczen przynaleznych.

2.3. Cene wywotawczaq.

2.4. Termin ogledzin lokalu.

2.5. Miejsce, termin (dzien, godzina) odbycia przetargu.

2.6. Warunki zawarcia umowy sprzedazy, w tym wysoko$¢ wadium,
sposob i termin jego wniesienia.

2.7. Warunki przetargu — wskazanie odpowiednich postanowien
Statutu.

§ 132
1. Warunkiem mozliwosci wziecia udziatu w przetargu jest wptata

wadium w wysokosci ustalonej kwotowo przez komisje, nie mniej
jednak niz 10% wartosci lokalu.

2. Wadium winno by¢ wniesione przelewem na konto Spoétdzielni w
terminie najpdzniej do dnia poprzedzajgcego przetarg. Warunek ten
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uwaza sie za spetniony w razie faktycznego wptywu srodkdw na
rachunek Spotdzielni w tym terminie.

Wadium wptacone przez uczestnika, ktéry wygrat przetarg ulega
zaliczeniu na poczet ceny sprzedazy lokalu.

Uczestnikom innym, niz wskazani w ust. 3 wadium zwraca sie
niezwtocznie po rozstrzygnieciu przetargu.

§ 133
Przetarg rozpoczyna sie od przyjecia od jego uczestnikow

pisemnego potwierdzenia zapoznania sie z warunkami przetargu |
ich zaakceptowania. W dalszym jego ciggu mogqg brac¢ udziat
jedynie osoby, ktore zaakceptowaty te warunki.

Przetarg odbywa sie ustnie. Pierwsza z osdb biorgcych udziat w
przetargu ma prawo nabyc¢ lokal za cene wywotawczq.

Cena wywotawcza jest ustalana przez komisje, przy czym nie moze
by¢ ona nizsza od ceny ustalonej przez powotanego w tym celu
rzeczoznawce.

Postgpienie w toku przetargu wynosi co najmniej 1000 zt.

Uczestnicy przetargu zgtaszajq kolejne postgpienia.

Przetarg zostaje rozstrzygniety na korzys¢ osoby, ktéra zaoferowata
najwyzszg cene nabycia, po uprzednim trzykrotnym wezwaniu do
kolejnych postgpien.

Po zakonczeniu przetargu podaje sie ogtoszenie ustnie na przetargu
o osobie, ktéra wygrata przetarg i wylicytowanej cenie sprzedazy.

§ 134
Z uczestnikiem przetargu, ktéry zaoferowat najwyzszg cene zawiera

sie umowe sprzedazy w terminie najpdzniej do miesigca od daty
rozstrzygniecia przetargu.

Koszty zawarcia umowy sprzedazy i przeniesienia wtasnosci ponosi
nabywca prawa do lokalu. Nabywca ma prawo wyboru dowolnej
kancelarii notarialnej w Gnieznie, w ktérej dojdzie do zawarcia
umowy sprzedazy. W razie wskazania kancelarii poza Gnieznem
nabywca obowigzany jest do uprzedniego pokrycia kosztow
przejazdu i stawiennictwa w tej kancelarii, w tym rowniez kosztow
utraconego zarobku i to najpdzniej na trzy dni przed zawarciem
Umowy.

W razie nie zawarcia umowy w terminie okreSlonym w ust. 2
wptacone wadium ulega przepadkowi na poczet Spotdzielni.

. postepowania przetargowego komisja sporzqgdza pisemny
protokoét, ktéry okresla co najmnie;:
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4.1. Dane lokalu wymagane w ogtoszeniu.
4.2. liczbe oséb, ktére wptacity wadium.
4.3. Przebieg przetargu.

4.4, Cene sprzedazy ustalong w przetargu.
4.5. Podpis osoby, ktéra wygrata przetarg.

§ 135

1. W razie bezskutecznego rozstrzygniecia przetargu na zbycie lokalu ogtasza
sie ponowny przetarg w terminie nie pozniejszym niz jeden miesigc od daty
zakonczenia poprzedniego.

2. Postanowienia §§ 129 - 134 stosuje sie odpowiednio do najmu lokali
mieszkalnych lub uzytkowych, przy czym Zarzgd moze wyrazic zgode na
odstgpienie od stosowania niektérych wymogow.

§ 136 - skreslony
§ 137 - skreslony
§ 138 - skreSlony
§ 139 - skreslony
§ 140 - skreSlony
§ 141 - skreSlony
§ 142 - skreslony

8.3. Przeniesienie wiasnosci lokalu, do ktérego przystuguje spéidzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu

- skreslony
§ 143 - skreSlony
§ 144 - skreSlony
§ 145 - skreslony
§ 146 - skreSlony
§ 147 - skreSlony

§ 148 - skreslony
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8.4. Przeniesienie utamkowego udzialu we wspotwlasnosci garazu
wielostanowiskowego - skreslony

§ 149 - skreslony
§ 150 - skreslony
§ 151 - skreSlony
8.5. Przeksztatcanie najmu lokali - skreslony
§ 1511 - skreSlony
§ 1512 - skreSlony
§ 1513 - skreSlony
§ 1514 - skreSlony
§ 1515 - skreSlony
8.6. Przeksztatcanie najmu lokalu uzytkowego oraz pracowni twércow
- skreslony
§ 1516 - skreSlony
§ 1517 - skreSlony
§ 152 - skreSlony
§ 153 - skreslony

§ 154 - skreslony

9. GOSPODARKA SPOLDZIELNI
9.1. Zasady ogodlne

§ 155
Spodtdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na zasadach rozrachunku gospodarczego.
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§ 156
Spoétdzielnia moze korzystac z kredytéw bankowych i pozyczek do wysokosci
nie przekraczajgcej najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spdtdzielnia moze
zaciggngc¢ oznaczonej przez Walne Zgromadzenie. Zaciggniecie przez
Spotdzielnie kredytu lub pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorcze;.

§ 157

1. Spoétdzielnia prowadzi rachunkowos$¢ | sporzgdza  sprawozdania
statystyczne zgodnie z powszechnie obowigzujgcymi przepisami.
Szczegotowe zasady ewidencji ksiegowej okredla zaktadowy plan kont
zatwierdzony przez Zarzqd Spoétdzielni.

2. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuzg pokrywaniu
wydatkéw zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci
przekraczajgcej te wydatki przypadajg wtascicielom lokali proporcjonalnie
do ich udziatdw w nieruchomosci wspodlne;.

3. Pozytki i inne przychody z wtasnej dziatalnosci gospodarczej spotdzielnia
moze przeznaczy¢ w szczegolnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych z
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajgcym
cztonkdw oraz na prowadzenie dziatalnosci spotecznej, osSwiatowej i
kulturalne;.

§ 158
1. Fundusze Spotdzielni stanowiq:

1.1.  Fundusz udziatowy.
1.2.  Fundusz zasobowy.
1.3.  Fundusz wktaddw mieszkaniowych i budowlanych.
1.4. Fundusz remonfowy zasobow mieszkaniowych, w ktorym
wyodrebnia sie:
1.4.1. Fundusz remontowy spotdzielni.
1.4.2. Fundusze remontowe poszczegdlnych nieruchomosci.
1.5.  Zaktadowy fundusz Swiadczen socjalnych.

2. Szczegdtowe zasady gospodarki finansowej Spodtdzielni, w tym
zasady tworzenia i gospodarowania srodkami funduszy w zakresie
nieuregulowanym  ogdlnie  obowigzujgcymi  przepisami  lub
postanowieniami  niniejszego  Stafufu  okreslajg  regulaminy
uchwalane przez Rade Nadzorczg.

§ 159
Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy z zastrzezeniem § 164 ust. 112
Statutu.

§ 160
1. Nadwyzke bilansowq Spoétdzielni przeznacza sie w szczegdlnosci na:
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1.1.  Zwiekszenie funduszu remontowego Zasobow
mieszkaniowych.

1.2. Dziatalnos$c¢ spoteczng, oswiatowq lub kulturalng.

1.3.  Sfinansowanie wydatkdw zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajgcym
cztonkow.

1.4. Fundusz zasobowy.

. Strate bilansowq Spotdzielni pokrywa sie w pierwszej kolejnosci z funduszu
zasobowego, nastepnie udziatowego, a nastepnie z  funduszu
remonftowego.

Nadwyzke bilansowqg stanowiq rowniez pozytki uzyskiwane przez
spotdzielnie z poszczegdlnych nieruchomosci. Do nadwyzki tej stosuje sie
postanowienia ust. 41 5.

Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuzg pokrywaniu
wydatkdw zwigzanych z jej eksploatacjqg i utrzymaniem, aw czesci
przekraczajgcej te wydatki przypadajg wtascicielom lokali proporcjonalnie
do ich udziatdw w nieruchomosci wspodlne;j.

Pozytki i inne przychody z wtasnej dziatalnosci gospodarczej spotdzielnia
moze przeznaczy¢ w szczegolnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych z
eksploatacjg i ufrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajgcym
cztonkdbw oraz na prowadzenie dziatalnosSci spotecznej, osSwiatowej i
kulturalne;.

9.2. Inwestycje mieszkaniowe

§ 161
Podejmowanie przez Spodtdzielnie przedsiewzie¢ inwestycyjnych jest
mozliwe po zatwierdzeniu ich zatozen organizacyjno- finansowych przez
Walne Zgromadzenie.

. Latozenia organizacyjno- finansowe inwestycji powinny rozstrzygac w

szczegolnosci:

1) krgg oséb (nabywcdow), na rzecz ktérych ustanawiane bedq tytuty
prawne do lokali w ramach realizowanej inwestyciji,

2) standard techniczny i funkcjonalno-uzytkowy budynkéw i lokali,

3) zrédta finansowania inwestycji (Srodki wtasne przysztych uzytkownikow
lokali, kredyt bankowy, inne zrédta),

4) organizacje obstugi procesu inwestycyjnego.

Plan rzeczowo- finansowy inwestycji mieszkaniowych oraz regulamin

rozliczania kosztow inwestycji i ustalania wartosci poczgtkowej (kosztu

budowy) lokali uchwala Rada Nadzorcza.

9.3. Zarzgdzanie nieruchomosciami, koszty zarzgdzania nieruchomosciami

§ 162

. Spoétdzielnia zarzgdza nieruchomosciami okreslonymi w art. 27 ust. 2 ustawy

oraz nieruchomosciami do ktoérej wytgcznie jej przystuguje tytut prawny.
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Spodtdzielnia moze sprawowac zarzgd innymi niz okreSlone w ust. 1
nieruchomosciami na podstawie zawartych umow. Do zarzgdzania tymi
nieruchomosciami stosuje sie postanowienia umowne.

Osoby, ktérym przystugujg prawa do lokali znajdujgcych sie w budynkach
zarzgdzanych przez Spoétdzielnie na podstawie art. 27 ust. 2 ustawy, w
szczegolnosci zas cztonkowie spodtdzielni obowigzani sg do uiszczania optat
za korzystanie z nich na zasadach okreslonych w ogdlinie obowigzujgcych
przepisach prawa, w szczegolnosci zas na zasadach okreslonych w art. 4
ust. 1, 2 i 4 ustawy oraz w postanowieniach niniejszego Statutu i aktach
prawnych wydanych na jego podstawie.

Osoby, ktorym przystugujg spotdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali, sg
obowigzane uczestniczy¢ w  pokrywaniu  kosztoéw  zwigzanych @z
eksploatacjqg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajgcych
na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spotdzielni przez uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak
cztonkowie spotdzielni, z zastrzezeniem art. 5 ustawy.

Cztonkowie spoétdzielni bedqgcy witascicielami lokali sg obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
wspodlnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie spotdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami
Statutu.

Cztonkowie spotdzielni, ktdrzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa
odrebnej wtasnosci lokalu, sg obowigzani uczestniczy¢é w pokrywaniu
kosztow budowy lokali przez wnoszenie wktaddw mieszkaniowych lub
budowlanych. Od chwili postawienia im lokali do dyspozycji uiszczajg oni
optaty okreslone w ust. 3 lub 5.

Wtasciciele lokali niebedqcy cztonkami spétdzielni sg obowigzani
uczestniczy¢ w  pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
wspdlnych. Sg oni réwniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie spotdzielni, ktdre sq przeznaczone do wspdlnego korzystania przez
osoby zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te
wykonujg przez vuiszczanie optat na takich samych zasadach, jok
cztonkowie spotdzielni, z zastrzezeniem art. 5 ustawy.

O zmianie wysokosci optat Spodtdzielnia jest obowigzana zawiadomic
osoby obowigzane do ich uiszczania, co najmniej na 3 miesigce naprzdd
na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana wysokosci optat wymaga
uzasadnienia na pismie.

Optaty, o ktérych mowa powyzej w ust. 3 — 7 wnosi sie co miesigc z gory do
dnia 15 kazdego miesigca.

. O zmianie wysokosci optat na pokrycie kosztow niezaleznych od

Spoétdzielni, Spdtdzielnia jest zobowigzana powiadomic osoby obowigzane
do ich viszczania co najmniej 14 dni przed uptywem terminu wnoszenia
optat.
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1.

12.

Osoby zajmujgce lokal bez tytutu prawnego sg obowigzane do uiszczania
odszkodowania. Wysoko$S¢ odszkodowania ustala sie na zasadach
wynikajgcych z ogdlnie obowigzujgcych przepisdw prawa.
Od niewptaconych w terminie naleznosci Spoétdzielnia moze naliczyE
odsetki ustawowe.

13. Optaty, o ktérych mowa w ust. 3 — 7 mogg by¢ pobrane wytgcznie

na cele, na ktdre zostaty pobrane.

14. Osoby obowigzane zgodnie z postanowieniami niniejszego Statutu
do uiszczania optat mogqg kwestionowac zasadno$¢ zmiany
wysokosci optat bezposrednio na drodze sgdowej, zgodnie z
postanowieniami ustawy.

§ 163
Koszty zarzgdzania nieruchomosciami, o ktérych mowa w § 162 ust. 1 sg
finansowane optatami pobieranymi od uzytkownikéw lokali okreslonych w
§ 162 ust. 3 oraz innymi przychodami zgodnie z postanowieniami Statutu
lub uchwat podejmowanych przez organy Spotdzielni.
Wysoko$¢ ponoszonych optat zwigzanych z korzystaniem z lokali,
okresSlonych w § 162 ust. 3 - 7 okresla Rada Nadzorcza. Rada Nadzorcza
okresla rowniez wysoko$S¢ pobieranych na ten cel zaliczek, sposobu i
terminu ich rozliczania.
Szczegdotowy zakres uprawnien Rady Nadzorczej w zakresie wynikajgcym z
ust. 2 i 3 okreslajg postanowienia Statutu.

§ 164
Okresem rozliczeniowym kosztow eksploataciji i utrzymania nieruchomosci
jest rok kalendarzowy.
Réznica miedzy faktycznymi kosztami eksploatacji i utrzymaniem
nieruchomosci a zaliczkowo pobranymi optatami uzytkownikéw lokali na
pokrycie tych kosztow, zwieksza odpowiednio koszty lub przychody danej
nieruchomosci roku nastepnego.
Zasada ta nie dotyczy kosztédw i optat zwigzanych z dostawg wody i
odprowadzania Sciekdw, jesli ich rozliczenie nastepuje na podstawie
wskazan wodomierzy indywidualnych w lokalach, a réznice z tego tytutu sg
rozliczane indywidualnie z uzytkownikami poszczegdlnych lokali.
Rozliczenie, o ktorym mowa w ust. 2, jest dokonywane odrebnie dla kazdej
nieruchomosci.

§ 165

. Zasady rozliczenia kosztéw dostawy energii cieplnej do lokali i budynkow, w

tym koszty centralnego ogrzewania oraz zuzycia cieptej wody okresla
Rada Nadzorcza w formie Regulaminu.

R&znica miedzy kosztami zuzycia energii cieplnej, a pobranymi zaliczkami
jest rozliczana indywidualnie z osobami, ktorym przystugujg prawa do
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poszczegolnych lokali. Sposdb i termin rozliczania okresla Regulamin, o
ktorym mowa w ust. 1.

Rozliczenia, o ktérych mowa w ust. 1 i 2 jest dokonywane odrebnie dla
poszczegolnych budynkéow. W sytuacji jesli mozliwosci techniczne nie
pozwalajg na dokonywanie tego rodzaju rozliczenia rozliczenie
dokonywane jest z uwzglednieniem tych warunkéw technicznych.

Rada Nadzorcza okresla w formie regulamindw zasady i terminy rozliczen z
tytutu korzystania z wody, kanalizacji, ponoszenia optat za wywoz
nieczystosci, jak rowniez zasady innego rodzaju rozliczen zwigzanych z
korzystaniem z lokali.

§ 166

Uchwalone przez Rade Nadzorczg zasady rozliczania kosztow eksploatacii i
utrzymania nieruchomosci powinny zawierac w szczegolnosci:

1.

okreslenie, ze jednostkg organizacyjng rozliczania poszczegdlnych
rodzajow kosztow jest nieruchomos¢, a w przypadku kosztow dostawy
wody i odprowadzania sciekdw - budynek,

okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegdlnych rodzajow
kosztow (przyktadowo od 1 m?2 powierzchni stanowigcej podstawe do
ustalania udziatdw w nieruchomosci wspodlnej, liczby osdb zamieszkatych w
lokalu, wskazan urzgdzen pomiarowych, rozliczenia w razie braku tych
urzgdzen lub niewtasciwego z nich korzystania),

roznicowanie obcigzeh poszczegdlnych lokali kosztami  gospodarki
zasobami mieszkaniowymi z tytutu sposobu wykorzystania lokali (lokale
mieszkalne, lokale uzytkowe),

mozliwos¢ réznicowania obcigzen poszczegdlnych lokali  kosztami
gospodarki zasobami mieszkaniowymi z tytutu nierdbwnorzednych walorow
uzytkowych i afrakcyjnosci,

zasady przyznawania bonifikat  uzytkownikom lokali w  przypadku
nienalezytej jakosci ustug Swiadczonych przez Spdtdzielnie w ramach
pobieranych optat za uzywanie lokali.

§ 167

Uchwalone przez Rade Nadzorczg zasady rozliczania kosztow dostawy ciepta
powinny okres$la¢ w szczegdlnosci:

1)

budynek lub nieruchomos$¢ jako jednostke organizacyjng rozliczania
kosztow dostawy cieptaq,

fizyczng jednostke rozliczania kosztow statych oraz kosztéw zmiennych,
okresy rozliczeniowe kosztéw gospodarki cieplnej (rok kalendarzowy, sezon
grzewczy, kwartat, miesigc),

stosowanie wspotczynnikdw wyrownawczych z tytutu nieréwnorzednych
walordéw cieplnych lokalu,

stosowanie bonifikat w optatach z tytutu nienalezytego Swiadczenia ustug
dostawy ciepta,

terminy ostatecznego rozliczenia z uzytkownikami  mieszkan optat
pobranych zaliczkowo w trakcie okresu rozliczeniowego, czyli termin zwrotu
nadptat lub zgdania pokrycia niedoboru,
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7)

8)

sposob i rodzaj uzywanych urzqgdzen stuzgcych do pomiaru zuzycia energii
cieplnej, odrebnie dla zuzycia ciepte] wody i odrebnie dla centralnego
ogrzewania,

sposdb dokonywania rozliczen w razie braku urzgdzen okreslonych w
punkcie 7, ich uszkodzenia lub naruszenia sposobu korzystania z nich.

§ 168
Nie zalicza sie do kosztow eksploataciji i utrzymania nieruchomosci napraw
nie wchodzgcych w zakres napraw lub utrzymania nieruchomosci wspdlnej
W rozumieniu przepisdw ustawy o wtasnosci lokali, w szczegdlnosci zas do
kosztow tych nie zalicza sie napraw lub wymian wewnqgtrz poszczegdlnych
lokali w zakresie:
a) naprawy i wymiany podtdg, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz
Sciennych oktadzin ceramicznych,
b) naprawy okien i drzwi,
c) naprawy urzgdzen techniczno- sanitarnych w lokalu tgcznie z wymiang
tych urzgdzen,
d) naprawy przewoddw odptywowych urzgdzen sanitarnych az do
piondw zbiorczych, w tym niezwtoczne usuwanie ich niedroznosci,

e) malowanie lub tapetowanie Scian i sufitbw oraz naprawe
uszkodzonych tynkdw $cian i sufitdw,
f) malowanie drzwi i okien od strony wewnetrznej i zewnetrznej,

wbudowanych mebli, urzgdzen kuchennych, sanitarnych i grzewczych,
w celu ich zabezpieczenia przed korozjq.
Naprawy i wymiany okreslone w ust. 1 obcigzajg uzytkownika lokalu
niezaleznie od wnoszonych przez niego optat za uzytkowanie lokalu.
Naprawy wszelkich uszkodzen wewnagtrz lokalu powstatych z winy cztonka
lub osdb z nim zamieszkatych, obcigza cztonka Spotdzielni.

§ 169
1. Remonty w czesciach wspdlnych nieruchomosci sg finansowane

srodkami funduszow remontowych poszczegdlnych budynkow,
okreSlonych w § 158 ust. 1.4.2 Statutu, z zastrzezeniem dalszych
postanowien Statutu.

2. Remonty w lokalach stanowigcych wtasnos$¢ Spoétdzielni, w zakresie
obcigzajgcym Spodtdzielnie sq finansowane ze Ssrodkéw funduszu
remontowego spotdzielni, okresSlonego w § 158 ust. 1.4.1 Statutu.

3. Remonty okre$lone w ust. 1 mogqg byc¢ realizowane pod warunkiem
posiadania srodkédw na ten cel w funduszu remontowym budynku. W
razie braku tych srodkéw mozliwym jest ich zwrotne finansowanie w
nastepujgcy sposdb:

3.1. Za posrednictwem zaciggnietego na ten cel kredytu.
3.2. Ze srodkdw funduszu okresSlonego w ust. 2.

4. Decyzje w sprawie finansowania okreSlonego w ust. 3.1 lub 3.2

podejmuje Zarzad Spdtdzielni, na wniosek Samorzgdu Mieszkancow
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w danym budynku. W decyzji te] okredla sie wysoko$¢ zwrotnego
finansowania oraz zasady i termin jego zwrotu.

5. Jesliw decyzji, o ktérej mowa w ust. 4 nie postanowiono inaczej zwrot
finansowania nastepuje poprzez pobieranie Ssrodkow z funduszu
remontowego budynku.

§ 1691 - skreslony

§ 1692
Cztonkowie Spotdzielni, ktérym przystugujg spotdzielcze prawa do lokali, sg
obowigzani uczestniczyC w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjqg
i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich lokale,
eksploatacjg i ufrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni, a takze pokrywaniu kosztow centralnego ogrzewania oraz
podgrzewania wody przez uiszczanie comiesiecznych optat. Optata ta jest
pomniejszana o te cze$¢ kosztoéw, ktdra pokryta zostata pozytkami z
dziatalnosci Spotdzielni.
Osoby niebedqgce cztonkami Spoétdzielni, ktorym przystugujq spotdzielcze
wtasnos$ciowe prawa do lokali, sg obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci W
czesciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacjg i uftrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spodtdzielni, a takze w pokrywaniu
kosztéw centralnego ogrzewania i podgrzewania wody przez uiszczanie
comiesiecznych optat na takich samych zasadach jak cztonkowie
Spoétdzielni. Osoby te nie majg jednak prawa do udziatu w pozytkach
z dziatalnosci Spotdzielni.
Cztonkowie Spodtdzielni bedqcy wtascicielami lokali sg obowigzani
uczestniczyC w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjq [
utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
wspolnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spotdzielni, a takze w pokrywaniu kosztow centralnego ogrzewania
oraz podgrzewania wody przez wnoszenie comiesiecznych optat. Optata
ta jest pomniejszana o te czes$¢ kosztoéw, ktdra pokryta zostata pozytkami z
dziatalnosci Spotdzielni.
Wtasciciele lokali niebedqgcy cztonkami Spdétdzielni sg obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztdw zwigzanych z eksploatacjq i
utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
wspolnych, a takze kosztow centralnego ogrzewania oraz podgrzewania
wody.
Sg oni rowniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z
eksploatacjg i ufrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni, ktére sqg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby
zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub osiedlu.
Obowigzki te wykonujqg przez viszczanie comiesiecznych optat. Optata jest
pomniejszana o te cze$¢ kosztoéw, ktdra pokryta zostata pozytkami z
nieruchomosci wspadlne;.
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5. Najemcy lokali wnoszg na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci czynsze najmu ustalane wedtug zasad okreSlonych w
umowach najmu.

Najemca obowigzany jest takze do wnoszenia comiesiecznych optat na
pokrycie kosztow centralnego ogrzewania oraz podgrzewania wody,
dostawy wody i odprowadzania sciekdw oraz wywozu nieczystosci statych.

6. Koszty przypadajgce na lokale zajmowane na poftrzeby wtasne Spotdzielni
pokrywane sq z przychoddow z dziatalnosci, ktorej te stuzg.

§ 1693
Optaty, o ktérych mowa w § 1692 mogq byc¢ wykorzystane wytgcznie na cele,
na ktére zostaty pobrane.

§ 1694
Optaty, o ktérych mowa w § 1692 wnosi sie co miesigc z goéry do dnia 15
kazdego miesigca.

§ 1695

1. Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie sie nie zaliczane do kosztow
inwestycji naktady poczynione ze Srodkow cztonkdw lub  innych
uzytkownikbw na wyposazenie i wykonczenie lokali, majgce charakter
trwaty i podnoszgce warto$¢ uzytkowq lokali.

2. Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokali, jesli nie jest wykonane za
posrednictwem Spotdzielni, wymaga zgody Spodtdzielni wowczas, gdy
potgczone jest ze zmianami w uktadzie funkcjonalno- uzytkowym lokalu,
zmianami konstrukcyjnymi.

3. Naktady, o ktérych mowa w ust. 1 nie sg zapisywane na wktady
mieszkaniowe i budowlane cztonkdw. W przypadku ustania tytutu
prawnego do lokalu warto$s¢ dodatkowego wyposazenia i wykonczenia
jest uwzgledniana przy ustalaniu rynkowej wartosci lokalu.

9.4. Dzialalnos¢ spoteczna, oswiatowa i kulturalna

§ 170
1. Cztonkowie Spotdzielni uczestniczg w kosztach zwigzanych z dziatalnosciq
spoteczng, oSwiatowq i kulturalng prowadzong przez Spodtdzielnie.
Wtasciciele lokali niebedgcych cztonkami oraz osoby niebedqgce
cztonkami Spodtdzielni, ktorym przystugujg spotdzielcze wtasnosciowe
prawa do lokali, mogg odptatnie korzysta¢ z takiej dziatalnosci na
podstawie umow zawieranych ze Spotdzielniq.
2. Zasady rozliczania kosztow dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej
prowadzonej przez Spodtdzielnie i ustalenia obcigzen finansowych cztonkéw
z tego tytutu okresla Rada Nadzorcza.
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10. PRZEPISY PRZEJSCIOWE | KONCOWE

§ 171
Uchwalone przez Walne Zgromadzenie zmiany Statutu wchodzg w zycie z
dniem ich wpisu do Krajowego Rejestru Sgdowego.

§ 172 - skreSlony
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§ 173
1. W 2006 roku po Zwyczajnym Zebraniu Przedstawicieli Cztonkdw Rady
Osiedla tracqg status organu Spoétdzielni.
2. Kadencja cztonkdw wybranych do Rady Osiedla Spodtdzielni uptywa z
dniem odbycia Zebrania Przedstawicieli Cztonkow w 2006 roku.

§ 174 - skreslono
§ 175
W razie likwidaciji Spoétdzielni pozostata do dyspozycji Walnego Zgromadzenia
cze$S¢ majgtku Spotdzielni jest dzielona miedzy cztonkdw w ten sposob, ze

kazdy z nich ofrzymuje jednakowq kwote za kazdy petny rok cztonkostwa w
Spotdzielni.
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